
ПРОЕКТ 

 
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ЛЕРМОНТОВА 

 
город Лермонтов                                 

                                               Ставропольского края                             
 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 
муниципального образования городского округа города Лермонтова 
Ставропольского края, утвержденные постановлением администрации 
города Лермонтова от 21 декабря 2021 г. № 814 
 
 Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Правилами землепользования и застройки муниципального 
образования городского округа города Лермонтова Ставропольского края, 
утвержденными постановлением администрации города Лермонтова от               
21 декабря 2021 г. № 814, администрация города Лермонтова 
 
ПОСТАНОВЛЯЕТ: 
 

1. Утвердить прилагаемые изменения, которые вносятся в Правила 
землепользования и застройки муниципального образования городского 
округа города Лермонтова Ставропольского края, утвержденные 
постановлением администрации города Лермонтова от 21 декабря 2021 г.           
№ 814 (с изменениями, внесенными постановлениями администрации 
города Лермонтова от 04 июля 2022 г. № 526, от 25 июля 2022 г. № 574,                         
от 26 сентября 2022 г. № 717). 

 
2. Опубликовать настоящее постановление в еженедельной 

региональной общественно-политической газете города Лермонтова 
«Лермонтовские известия» и разместить на официальном портале органов 
местного самоуправления города Лермонтова. 

 
3. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на 

исполняющего обязанности первого заместителя главы администрации 
города Лермонтова Янакова Д.О. 

 
 4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его 
опубликования. 

__________________       № ____ 
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Исполняющий полномочия 
главы города Лермонтова, 
первый заместитель главы 
администрации города Лермонтова                                               Е.Н. Кобзева 



ПРОЕКТ 

 УТВЕРЖДЕНЫ 
постановлением администрации 
города Лермонтова 
от ______________ № _______ 

ИЗМЕНЕНИЯ, 
которые вносятся в Правила землепользования и застройки муниципального образования городского округа 

города Лермонтова Ставропольского края, утвержденные постановлением администрации города Лермонтова от                     
21 декабря 2021 г. № 814 (с изменениями, внесенными постановлениями администрации города Лермонтова от                       

04 июля 2022 г. № 526, от 25 июля 2022 г. № 574, от 26 сентября 2022 г. № 717) 

 

1. В статье 24 «Карта зон с особыми условиями использования территории города Лермонтова» отобразить границы 
объекта культурного наследия федерального значения «Курганная группа «Цыганский Бугор» и объекта культурного 
наследия федерального значения «Городище «Лермонтовская промзона», согласно приказам управления Ставропольского 
края по сохранению и государственной охране объектов культурного наследия от 25 апреля 2022 г. № 405, от 30 августа 
2022 г. № 978. 

2. Статью 32 изложить в новой редакции: 
 

«Статья 32. Градостроительные регламенты территории города Лермонтова 
Для территориальных зон города Лермонтова установлены следующие градостроительные регламенты: 

 
ЗОНЫ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
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Зона предназначена для формирования жилых районов из индивидуальных жилых домов, а также жилых домов 
блокированной застройки. 

В зоне допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социальной 
инфраструктуры и социального обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов 
образования, гаражей и стоянок автомобилей, объектов физической культуры и спорта. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны застройки 
индивидуальными жилыми домами приведены в таблице 1 настоящих Правил. 

 
Таблица 1 

 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

Иные предельные 
параметры 
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зданий, 
строений, 

сооружений 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами» 

1. Для 
индивидуальног

о жилищного 
строительства 

(2.1) 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания 

количеством надземных 
этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из 

комнат и помещений 
вспомогательного 

использования, 
предназначенных для 

удовлетворения гражданами 
бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием 
в таком здании, не 

предназначенного для 
раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); 
выращивание 

сельскохозяйственных 
культур; размещение гаражей 

для собственных нужд и 
хозяйственных построек 

количество 
этажей – 4, 

этажность -3, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 500,0 кв.м 
(кроме земельных 

участков, 
образуемых в 

результате раздела 
существующего 

земельного 
участка), 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 кв. м 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м. 
Расстояние от 

индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красной линии 1 м. 
 

2. Для ведения 
личного 

Размещение жилого дома, 
указанного в описании вида 

количество 
этажей – 4, 

минимальная 
площадь 

60 3 м при наличии 
утвержденных 
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подсобного 
хозяйства 

(приусадебный 
земельный 

участок) (2.2) 

разрешенного использования 
с кодом 2.1; 

производство 
сельскохозяйственной 

продукции; 
размещение гаража и иных 

вспомогательных 
сооружений; 
содержание 

сельскохозяйственных 
животных 

этажность – 3, 
высота 20 м 

земельного 
участка - 500,0 

кв.м (кроме 
земельных 
участков, 

образуемых в 
результате раздела 

существующего 
земельного 
участка), 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка - 2500 кв. 

м 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 
Расстояние от 

индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красн ой линии 1 м 

 3. Блокированная 
жилая застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим 
жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) 
без проемов и имеющего 

отдельный выход на 
земельный участок; 

разведение декоративных и 
плодовых деревьев, овощных 

количество 
этажей – 4, 

этажность – 3, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка – 300 кв. м 
для одного блока, 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка – не 

подлежит 
установлению 

60 3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 
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и ягодных культур; 
размещение гаражей для 

собственных нужд и иных 
вспомогательных 

сооружений; обустройство 
спортивных и детских 

площадок, площадок для 
отдыха 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м. 
Расстояние от 

индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красной линии 1 м 

4. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

разрешенного использования 
включает в себя содержание 

видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 

- 3.1.2 

количество 
этажей - 5 

высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению  

3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

5. Предоставление 
коммунальных 
услуг (3.1.1)  

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 

не подлежит 
установлению  

минимальная 
площадь 

не подлежит 
установлению  

3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
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воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 

насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

земельного 
участка 200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

6. Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2)  

размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 

лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг  

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению  

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
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бульвара, шоссе 5 
м; проезда, 

переулка, тупика 3 
м 

7. Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 
здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лаборатории)  

количество 
этажей - 5 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению 

3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

8. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

(3.5.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
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образовательные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, 

в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической 

культурой и спортом) 

красной линии 
улиц, проспекта, 

бульвара, шоссе 5 
м; проезда, 

переулка, тупика 3 
м 

9. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков культуры 
и отдыха  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

10. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или 
муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности)  

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 
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11. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 
 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки индивидуальными 
жилыми домами» 

12. Малоэтажная 
многоквартирна

я жилая 
застройка (2.1.1) 

размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая 
мансардный);  

обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 

количество 
этажей - 6,  

этажность – 4, 
высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 
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встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 
площади помещений дома 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м. 
 

Процент 
озеленения не 

менее 20% 

13. Передвижное 
жилье (2.4) 

Размещение сооружений, 
пригодных к использованию 

в качестве жилья (палаточные 
городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы), 
в том числе с возможностью 

подключения названных 
объектов к инженерным 
сетям, находящимся на 

земельном участке или на 
земельных участках, 

имеющих инженерные 
сооружения, 

предназначенных для общего 
пользования 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

14.  Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60  3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
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международной телефонной 
связи 

расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

15. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 

организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60  3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

16. Объекты 
культурно-
досуговой 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
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деятельности 
(3.6.1) 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

17. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. м, 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 
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18. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

19. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
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переулка, тупика 3 
м 

20. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

21. Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 
(5.1.2) 

размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-

оздоровительных комплексов 
в зданиях и сооружениях 

количество 
этажей - 5, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 
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22. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

23. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

24.  Водные объекты 
(11.0) 

Ледники, снежники, ручьи, 
реки, озера, болота, 

территориальные моря и 
другие поверхностные 

водные объекты 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

25.  Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

26. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры;  
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

27. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части 
благоустройства территории, 

общественных туалетов 

28. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка  

не подлежит 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
территории 

красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 3 

м 

29. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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размещение которых 
предусмотрено содержанием 

видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 

4.9 

30. Земельные 
участки, 

входящие в 
состав общего 

имущества 
собственников 
индивидуальны
х жилых домов 
в малоэтажном 

жилом 
комплексе (14.0) 

Земельные участки, 
относящиеся к общему 

имуществу собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе и 

предназначенные для 
удовлетворения потребностей 

собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе и (или) для 
размещения объектов 

капитального строительства, 
иного имущества, 

относящегося к общему 
имуществу собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами» 
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31. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 

стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению 

1 м - 

32. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 
депо 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению  

1 м - 

33.  Ведение 
огородничества 

(13.1) 

осуществление отдыха и 
(или) выращивания 

гражданами для собственных 
нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение 
хозяйственных построек, не 

являющихся объектами 
недвижимости, 

количество 
этажей – 1, 
высота 3 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 300 кв. м, 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка 1200 кв. м 

0 1 м - 
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предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных 
культур  

 
Ж-2 ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

 
Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах с городской застройкой отдельно стоящих и 
блокированных индивидуальных жилых домов. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны застройки 
малоэтажными жилыми домами приведены в таблице 2 настоящих Правил. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Таблица 2 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-2 Зона малоэтажной жилой застройки» 

1. Для 
индивидуальног

о жилищного 
строительства 

(2.1) 

Размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания 

количеством надземных 
этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати 
метров, которое состоит из 

комнат и помещений 
вспомогательного 

использования, 

Количество 
этажей – 4, 

этажность – 3, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 500,0 
кв.м, (кроме 
земельных 
участков, 

образуемых в 
результате 

60 3 м  При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
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предназначенных для 
удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием 

в таком здании, не 
предназначенного для 

раздела на самостоятельные 
объекты недвижимости); 

выращивание 
сельскохозяйственных 

культур; 
размещение гаражей для 

собственных нужд и 
хозяйственных построек 

раздела 
существующег
о земельного 

участка), 
максимальная 

площадь 
земельного 

участка 1500 
кв. м 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м. 
Расстояние от 

индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красной линии 1 м 

2. Малоэтажная 
многоквартирна

я жилая 
застройка (2.1.1) 

размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 

обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не 

количество 
этажей – 6, 

этажность – 4, 
высота 20 м  

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 

кв. м, 
максимальная 

площадь не 
подлежит 

установлению 

60  3 м  При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м. 
 

Процент озеленения 
не менее 20%. 
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составляет более 15% общей 
площади помещений дома 

3. Блокированная 
жилая застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим 
жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми стенами) 
без проемов и имеющего 

отдельный выход на 
земельный участок; 

разведение декоративных и 
плодовых деревьев, овощных 

и ягодных культур; 
размещение гаражей для 

собственных нужд и иных 
вспомогательных 

сооружений; обустройство 
спортивных и детских 

площадок, площадок для 
отдыха 

количество 
этажей – 4, 

этажность – 3, 
высота 20 м. 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка – 300 

кв. м для 
одного блока, 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка – не 

подлежит 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м. 
Расстояние от 

индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красной линии 1 м 

4. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

Размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

разрешенного использования 
включает в себя содержание 

видов разрешенного 

количество 
этажей – 5, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 

не подлежит 
установлению  

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
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использования с кодами 3.1.1 
- 3.1.2 

подлежит 
установлению 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

5. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 

насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

6. Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающих 

размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 

лиц в связи с 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
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предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

предоставлением им 
коммунальных услуг 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

7. Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 
здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лаборатории) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м  

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению  

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

8. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

(3.5.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования (детские 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 
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ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, 
художественные, 

музыкальные школы, 
образовательные кружки и 

иные организации, 
осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, 

в том числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 
обучающихся физической 

культурой и спортом) 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

9. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или 
муниципальным управлением 
и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности)  

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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10. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «Ж-2 Зона малоэтажной жилой 
застройки» 

11. Передвижное 
жилье (2.4) 

Размещение сооружений, 
пригодных к использованию 

в качестве жилья (палаточные 
городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы), 
в том числе с возможностью 

подключения названных 
объектов к инженерным 
сетям, находящимся на 

земельном участке или на 
земельных участках, 

имеющих инженерные 
сооружения, 

предназначенных для общего 
пользования 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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12.  Среднеэтажная 
жилая застройка 

(2.5) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми 
этажей; благоустройство и 
озеленение; размещение 

подземных гаражей и 
автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 
общая площадь таких 

помещений в 
многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 
площади помещений дом  

количество 
этажей - 10, 

этажность – 8, 
высота 40 м. 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 

кв. м, 
максимальная 

площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м; 
для подземной части 

объекта 
капитального 

строительства - не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20%. 

13. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 

организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
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проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; 

проезда, переулка, 
тупика – 3 м 

14. Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 
(3.6.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

15. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков культуры 
и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

16. Осуществление 
религиозных 

обрядов (3.7.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, 
часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
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проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

17. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

количество 
этажей – 5, 
высота 25 м 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 

кв. м, 
максимальная 

площадь 
земельных 
участков не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

18. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

количество 
этажей – 4, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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19. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц количество 
этажей - 7, 

высота 35 м 

не подлежат 
установлению  

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

20. Стоянка 
транспортных 
средств (4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

21. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 
поля для спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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22. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

23. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

24. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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разрешенного использования 
с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

25. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры;  
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

26. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 



36 
 

различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

27. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м -  

28. Земельные 
участки, 

входящие в 
состав общего 

имущества 
собственников 

Земельные участки, 
относящиеся к общему 

имуществу собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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индивидуальны
х жилых домов 
в малоэтажном 

жилом 
комплексе 

(14.0) 

предназначенные для 
удовлетворения потребностей 

собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе и (или) для 
размещения объектов 

капитального строительства, 
иного имущества, 

относящегося к общему 
имуществу собственников 
индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом 
комплексе 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «Ж-2 Зона малоэтажной жилой застройки» 

29. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 

стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

количество 
этажей - 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м - 

30. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м - 
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используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 
депо 

31. Ведение 
огородничества 

(13.1) 

осуществление отдыха и 
(или) выращивания 

гражданами для собственных 
нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение 
хозяйственных построек, не 

являющихся объектами 
недвижимости, 

предназначенных для 
хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных 
культур 

количество 
этажей – 1, 
высота 3 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. 

м, 
максимальная 

площадь 
земельного 

участка 1000 
кв. м  

не подлежит 
установлению 

3 м - 

 
 
 
 

Ж-3 ЗОНА СМЕШАННОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 
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Зона смешанной жилой застройки Ж-3 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных 
участков и объектов капитального строительства в жилых кварталах с многоквартирными домами. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны смешанной 
жилой застройки приведены в таблице 3 настоящих Правил. 

 
Таблица 3 

 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида 
разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные предельные 
параметры 
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Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «Ж-3 Зона смешанной жилой застройки» 

1. Среднеэтажная 
жилая застройка 

(2.5)  

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми 
этажей; благоустройство и 
озеленение; размещение 

подземных гаражей и 
автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 

помещениях 
многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей 
площади помещений дома 

количество 
этажей – 10, 

этажность – 8 
высота 40 м  

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 кв. 
м, максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий: расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м, 
для подземной части 
объекта капитального 

строительства – не 
нормируется. 

 
 Процент озеленения  

- не менее 20 %. 

2. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

разрешенного 
использования включает в 

количество 
этажей – 5, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 кв. 
м максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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себя содержание видов 
разрешенного 

использования с кодами 
3.1.1 - 3.1.2 

подлежит 
установлению 

3. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1)  

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега)  

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь не 
подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

4. Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающих 

размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 

юридических лиц в связи с 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
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предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

предоставлением им 
коммунальных услуг 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

5. Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

(3.2.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и 
бесплатной юридической 

помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб 

(службы занятости 
населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 
которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 
оказания социальной 
помощи и назначения 

социальных или 
пенсионных выплат, а также 

для размещения 
общественных 

некоммерческих 
организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению  

60 3 м - 
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организаций, клубов по 
интересам 

6. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 
телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

7. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные 

бюро) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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8. Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лаборатории) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

9. Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

(3.5.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования 

(детские ясли, детские сады, 
школы, лицеи, гимназии, 

художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки и 
иные организации, 
осуществляющие 
деятельность по 

воспитанию, образованию и 
просвещению, в том числе 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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зданий, спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом) 

10. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков 
культуры и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

11. Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

(3.10.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания ветеринарных 
услуг без содержания 

животных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

12. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства 

с целью: размещения 
объектов управленческой 

деятельности, не связанной 
с государственным или 

муниципальным 
управлением и оказанием 

услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 

сделок, не требующих 
передачи товара в момент 

их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200,0 

кв.м 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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исключением банковской и 
страховой деятельности) 

13. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

14. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц количество 
этажей – 10, 
высота 50 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «Ж-3 Зона смешанной жилой застройки» 
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15. Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

(2.1.1)  

размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 
включая мансардный);  

обустройство спортивных и 
детских площадок, 

площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях 

малоэтажного 
многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 
помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 
площади помещений дома 

количество 
этажей – 6, 

этажность – 4, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 кв. 
м, максимальная 

площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий: расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м, 
для подземной части 
объекта капитального 

строительства – не 
нормируется 

Процент озеленения  - 
не менее 20 %. 

16. Блокированная 
жилая застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим 
жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой стеной 

(общими боковыми 
стенами) без проемов и 

имеющего отдельный выход 
на земельный участок; 

разведение декоративных и 
плодовых деревьев, 

количество 
этажей – 5, 

этажность – 3 
высота 20 м  

минимальная 
площадь 

земельного 
участка – 300 кв. 

м для одного 
блока, 

максимальная 
площадь 

земельного 
участка – не 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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овощных и ягодных 
культур; размещение 

гаражей для собственных 
нужд и иных 

вспомогательных 
сооружений; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха 

подлежит 
установлению 

шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

Расстояние от 
индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений до 

красной линии 1 м 

17. Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) (2.6) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и 
выше; благоустройство и 
озеленение придомовых 

территорий; обустройство 
спортивных и детских 

площадок, хозяйственных 
площадок и площадок для 

отдыха; размещение 
подземных гаражей и 

автостоянок; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 

помещениях 
многоквартирного дома в 
отдельных помещениях 

дома, если площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 

количество 
этажей - 15, 
высота 70 м 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 1500 кв. 
м, максимальная 

площадь 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий: расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м, 
для подземной части 
объекта капитального 

строительства – не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20 % 
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составляет более 15% от 
общей площади дома 

18.  Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 
(3.6.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

19. Государственно
е управление 

(3.8.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения 
государственных органов, 

государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 
непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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20. Рынки (4.3) размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, 
предназначенных для 

организации постоянной 
или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из 

торговых мест не 
располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 

рынка 

количество 
этажей – 6, 
высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

21. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

количество 
этажей – 5, 
высота 25 м 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 кв. 
м, максимальная 

площадь 
земельных 
участков не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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22. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства 

в целях устройства мест 
общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

количество 
этажей – 4, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 кв. 
м, максимальная 

площадь 
земельных 
участков не 
подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

23. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, 

в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

24. Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 
(5.1.2) 

размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-

оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
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капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

25. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

26. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

27. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные 
линии связи, линии 

радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 кв. 
м, максимальная 

площадь 
земельных 
участков не 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
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инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов 
связи, размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

подлежит 
установлению 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

28.  Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного 

использования с кодами 
12.0.1 - 12.0.2  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

 

29. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

30. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, 

планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов 
оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 

как составные части 
благоустройства 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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территории, общественных 
туалетов 

31. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

количество 
этажей 8, 

высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «Ж-3 Зона смешанной жилой застройки» 

32. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 

общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и 
коммуникации 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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33. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных 

средств общего 
пользования, в том числе в 

депо 

количество 
этажей - 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м - 

 
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

 
ОД-1 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА ОБЩЕГОРОДСКОГО ЦЕНТРА 

 
Общественно-деловая зона общегородского центра ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в кварталах центральной части города 
Лермонтова, на основных въездах в город, где сочетаются административные, управленческие и коммерческие 
учреждения. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства общественно-
деловой зоны общегородского центра приведены в таблице 4 настоящих Правил. 

 
Таблица 4 
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№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида 
разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их площадь, 

кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «ОД-1 Общественно-деловая зона общегородского центра» 

1. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

количество 
этажей – 5, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

не подлежит 
установлению 

3 м  при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 
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разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного 

использования с кодами 
3.1.1 - 3.1.2 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

2. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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3. Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 

юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

4. Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

(3.2.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и 
бесплатной юридической 

помощи, социальных, 
пенсионных и иных служб 

(службы занятости 
населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 
которых осуществляется 

прием граждан по вопросам 
оказания социальной 
помощи и назначения 

социальных или 
пенсионных выплат, а также 

для размещения 
общественных 

некоммерческих 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

5. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 
телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

6. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых 

услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные 

бюро) 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

7. Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические лаборатории) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

8. Среднее и 
высшее 

профессиональн
ое образование 

(3.5.2) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
профессионального 

образования и просвещения 
(профессиональные 

технические училища, 
колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, университеты, 
организации по 

переподготовке и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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повышению квалификации 
специалистов и иные 

организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
образованию и 

просвещению, в том числе 
зданий, спортивных 

сооружений, 
предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом) 

9. Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 
(3.6.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, 

концертных залов, 
планетариев 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

10. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков 
культуры и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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11. Государственно
е управление 

(3.8.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения 
государственных органов, 

государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправления, 

судов, а также организаций, 
непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

12. Проведение 
научных 

исследований 
(3.9.2) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
проведения научных 

изысканий, исследований и 
разработок (научно-
исследовательские и 

проектные институты, 
научные центры, 

инновационные центры, 
государственные академии 

наук, опытно-
конструкторские центры, в 

том числе отраслевые) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

13. Амбулаторное 
ветеринарное 

размещение объектов 
капитального строительства, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3м - 
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обслуживание 
(3.10.1) 

предназначенных для 
оказания ветеринарных 
услуг без содержания 

животных 

14. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства 

с целью: размещения 
объектов управленческой 

деятельности, не связанной 
с государственным или 

муниципальным 
управлением и оказанием 

услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 

сделок, не требующих 
передачи товара в момент 

их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

15. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 кв. м, 

максимальная 
площадь 

земельных 
участков не 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
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подлежит 
установлению 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

16. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

17. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства 

в целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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18. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

19. Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 
(4.10) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, 
предназначенных для 

осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая 
деятельность, необходимую 

для обслуживания 
указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной 
площади, организация 
питания участников 

мероприятий) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

20. Обеспечение 
занятий спортом 

размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-

количество 
этажей - 8, 

высота 35 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
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в помещениях 
(5.1.2) 

оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

планировке 
территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

21. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

22. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для 
занятия спортом и 

физкультурой на открытом 
воздухе (теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ОД-1 Общественно-деловая зона общегородского центра» 



68 
 

23. Среднеэтажная 
жилая застройка 

(2.5) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми 
этажей; благоустройство и 
озеленение; размещение 

подземных гаражей и 
автостоянок; обустройство 

спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 

помещениях 
многоквартирного дома, 

если общая площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 
составляет более 20% общей 
площади помещений дома 

количество 
этажей – 10, 

этажность – 8 
высота 40 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
1500 кв. м, 

максимальная 
площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м; 
для подземной части 

объекта 
капитального 

строительства – не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20 %. 

24. Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) (2.6) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и 
выше; благоустройство и 
озеленение придомовых 

территорий; обустройство 
спортивных и детских 

площадок, хозяйственных 
площадок и площадок для 

отдыха; размещение 

количество 
этажей – 15, 
высота 70 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
1500 кв. м, 

максимальная 
площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
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подземных гаражей и 
автостоянок; размещение 
объектов обслуживания 

жилой застройки во 
встроенных, пристроенных 
и встроенно-пристроенных 

помещениях 
многоквартирного дома в 
отдельных помещениях 

дома, если площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме не 
составляет более 15% от 

общей площади дома 

проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м; 
для подземной части 

объекта 
капитального 

строительства – не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20 %. 

25. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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26.  Религиозное 
управление и 
образование 

(3.7.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

постоянного 
местонахождения духовных 

лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими 

религиозной службы, а 
также для осуществления 

благотворительной и 
религиозной 

образовательной 
деятельности (монастыри, 

скиты, дома 
священнослужителей, 

воскресные и религиозные 
школы, семинарии, 
духовные училища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

27. Объекты 
торговли 
(торговые 
центры, 
торгово-

развлекательны
е центры 

(комплексы) 
(4.2) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

общей площадью свыше 
5000 кв. м с целью 

размещения одной или 
нескольких организаций, 

осуществляющих продажу 
товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 4.5, 
4.6, 4.8 - 4.8.2; размещение 

количество 
этажей – 8, 
высота 35 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

consultantplus://offline/ref=B8760D17962A60CBB639A7BB4BF9A11D51C285EF7FDA3B3D8B5B5F8424CBDFE34EA87F9211D811F11EF9964D743C1B3B0B05DB0887630248p6a2M
consultantplus://offline/ref=B8760D17962A60CBB639A7BB4BF9A11D51C285EF7FDA3B3D8B5B5F8424CBDFE34EA87F9211D811F015F9964D743C1B3B0B05DB0887630248p6a2M
consultantplus://offline/ref=B8760D17962A60CBB639A7BB4BF9A11D51C285EF7FDA3B3D8B5B5F8424CBDFE34EA87F9211D811F01FF9964D743C1B3B0B05DB0887630248p6a2M
consultantplus://offline/ref=B8760D17962A60CBB639A7BB4BF9A11D51C285EF7FDA3B3D8B5B5F8424CBDFE34EA87F9211D811F713F9964D743C1B3B0B05DB0887630248p6a2M
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гаражей и (или) стоянок для 
автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового 
центра 

28. Рынки (4.3) размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, 
предназначенных для 

организации постоянной 
или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое из 

торговых мест не 
располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 
сотрудников и посетителей 

рынка 

количество 
этажей – 6, 
высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

29. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 

оказывающих банковские и 
страховые услуги 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

30. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства 

в целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

количество 
этажей – 4, 
высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

31. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц количество 
этажей – 10, 
высота 50 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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32. Развлекательны
е мероприятия 

(4.8.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
организации 

развлекательных 
мероприятий, путешествий, 
для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, 
ночных клубов, аквапарков, 
боулинга, аттракционов и 
т.п., игровых автоматов 

(кроме игрового 
оборудования, 

используемого для 
проведения азартных игр), 

игровых площадок 

количество 
этажей – 6, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению  

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе - 5 м; проезда, 
переулка, тупика - 3 

м 

33. Проведение 
азартных игр 

(4.8.2) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
размещения букмекерских 

контор 

количество 
этажей – 6, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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34. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, 

в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

35. Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 
(4.10)  

размещение объектов 
капитального строительства, 

сооружений, 
предназначенных для 

осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая 
деятельность, необходимую 

для обслуживания 
указанных мероприятий 

(застройка экспозиционной 
площади, организация 

питания участников 
мероприятий) 

количество 
этажей – 6, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

36. Туристическое 
обслуживание 

(5.2.1) 

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, домов 

отдыха, не оказывающих 
услуги по лечению; 

размещение детских лагерей 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 
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стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; проезда, 
переулка, тупика – 3 

м 

37. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные 

и подземные кабельные 
линии связи, линии 

радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты 
на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов 
связи, размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; проезда, 
переулка, тупика – 3 м 

38. Земельные 
участки 

(территории) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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общего 
пользования 

(12.0) 

использования включает в 
себя содержание видов 

разрешенного 
использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

39. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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40. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, 

планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов 
оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых 

как составные части 
благоустройства 

территории, общественных 
туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ОД-1 Общественно-деловая зона общегородского центра» 

41. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для 
собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) 
гаражей, блокированных 

общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и 
коммуникации 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м  
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42. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 3.0, 
4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных 

средств общего 
пользования, в том числе в 

депо 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 

 
ОД-2 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ОБСЛУЖИВАЮЩАЯ ЗОНА 

 
Общественно-деловая обслуживающая зона ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства в границах селитебной зоны города. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства общественно-

деловой обслуживающей зоны приведены в таблице 5 настоящих Правил. 
 

Таблица 5 
 

№ 
п/п 

Наименование 
вида 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида 
разрешенного 
использования 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их площадь, 

кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 
 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «ОД-2 Общественно-деловая обслуживающая зона» 

1. Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

(2.1.1) 

размещение малоэтажных 
многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, 
включая мансардный); 

обустройство спортивных 
и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

количество 
этажей - 6, 

этажность – 4 
высота 20м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
1500 кв. м, 

максимальная 
площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 
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размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях 

малоэтажного 
многоквартирного дома, 

если общая площадь 
таких помещений в 

малоэтажном 
многоквартирном доме 

не составляет более 15% 
общей площади 
помещений дома 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м. 
Процент озеленения 

не менее 20% 

2. Среднеэтажная 
жилая застройка 

(2.5) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью не выше 
восьми этажей; 

благоустройство и 
озеленение; размещение 

подземных гаражей и 
автостоянок; 

обустройство спортивных 
и детских площадок, 

площадок для отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

количество 
этажей – 10, 

этажность – 8 
высота 40 м  

минимальная 
площадь 

земельного участка 
1500 кв. м, 

максимальная 
площадь не 
подлежит 

установлению 

60  3 м  При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м; 
для подземной части 
объекта капитального 
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помещениях 
многоквартирного дома, 

если общая площадь 
таких помещений в 

многоквартирном доме 
не составляет более 20% 

общей площади 
помещений дома  

строительства - не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20%.   

3. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических 
и юридических лиц 

коммунальными 
услугами. Содержание 

данного вида 
разрешенного 

использования включает 
в себя содержание видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1.1 - 3.1.2 

не подлежит 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

4. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 

отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
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очистных сооружений, 
насосных станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, 

газопроводов, линий 
связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 
сооружений, 

необходимых для сбора и 
плавки снега) 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

5. Административн
ые здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 

юридических лиц в связи 
с предоставлением им 
коммунальных услуг 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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6. Оказание 
социальной 

помощи 
населению (3.2.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

служб психологической и 
бесплатной юридической 

помощи, социальных, 
пенсионных и иных 

служб (службы занятости 
населения, пункты 

питания малоимущих 
граждан), в которых 

осуществляется прием 
граждан по вопросам 
оказания социальной 
помощи и назначения 

социальных или 
пенсионных выплат, а 
также для размещения 

общественных 
некоммерческих 

организаций: 
некоммерческих фондов, 

благотворительных 
организаций, клубов по 

интересам 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

7. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 
телеграфной, 

междугородней и 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
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международной 
телефонной связи 

капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

8. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 
организациям бытовых 

услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

9. Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 
(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, 

количество 
 этажей – 7, 
 высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 
молочные кухни, станции 

донорства крови, 
клинические 
лаборатории) 

шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

10. Среднее и 
высшее 

профессионально
е образование 

(3.5.2) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
профессионального 

образования и 
просвещения 

(профессиональные 
технические училища, 

колледжи, 
художественные, 

музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 
университеты, 
организации по 

переподготовке и 
повышению 

квалификации 
специалистов и иные 

организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
образованию и 

просвещению, в том 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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числе зданий, 
спортивных сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом) 

11. Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 
(3.6.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, 

филармоний, концертных 
залов, планетариев  

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

12. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков 
культуры и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

13. Обеспечение 
научной 

деятельности 
(3.9) 

размещение зданий и 
сооружений для 

обеспечения научной 
деятельности. 

Содержание данного вида 
разрешенного 

использования включает 
в себя содержание видов 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 
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разрешенного 
использования с кодами 

3.9.1 - 3.9.3 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

14. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального 

строительства с целью: 
размещения объектов 

управленческой 
деятельности, не 

связанной с 
государственным или 

муниципальным 
управлением и оказанием 

услуг, а также с целью 
обеспечения совершения 

сделок, не требующих 
передачи товара в момент 

их совершения между 
организациями, в том 

числе биржевая 
деятельность (за 

исключением банковской 
и страховой 

деятельности) 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

15. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 

количество 
этажей – 5, 
высота 25 м 

минимальная 
площадь 

земельных 
участков 200 кв. м, 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 
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продажи товаров, 
торговая площадь 

которых составляет до 
5000 кв. м 

максимальная 
площадь 

земельных 
участков не 
подлежит 

установлению 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

16. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
размещения организаций, 
оказывающих банковские 

и страховые услуги  

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

17. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального 

строительства в целях 
устройства мест 

общественного питания 
(рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, 
бары) 

количество 
этажей – 4, 
высота 20 м 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 



89 
 

не подлежит 
установлению 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

18. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц количество 
этажей – 10, 
высота 50 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

19. Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 
(4.10) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 
сооружений, 

предназначенных для 
осуществления 

выставочно-ярмарочной 
и конгрессной 

деятельности, включая 
деятельность, 

необходимую для 
обслуживания указанных 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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мероприятий (застройка 
экспозиционной 

площади, организация 
питания участников 

мероприятий) 

шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

20. Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий 
(5.1.1) 

размещение спортивно-
зрелищных зданий и 

сооружений, имеющих 
специальные места для 
зрителей от 500 мест 
(стадионов, дворцов 

спорта, ледовых дворцов, 
ипподромов) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

21. Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 
(5.1.2) 

размещение спортивных 
клубов, спортивных 

залов, бассейнов, 
физкультурно-

оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

22. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок 
для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

23. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений 
для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 
(теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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24. Спортивные базы 
(5.1.7) 

размещение спортивных 
баз и лагерей, в которых 

осуществляется 
спортивная подготовка 

длительно проживающих 
в них лиц 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

25. Туристическое 
обслуживание 

(5.2.1)  

Размещение пансионатов, 
гостиниц, кемпингов, 

домов отдыха, не 
оказывающих услуги по 

лечению; размещение 
детских лагерей 

не подлежит 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению  

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе - 5 м; проезда, 
переулка, тупика – 3 

м 

26. Санаторная 
деятельность 

(9.2.1) 

Размещение санаториев, 
профилакториев, 
бальнеологических 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих 
оказание услуги по 
лечению и оздоровлению 
населения; 
обустройство лечебно-
оздоровительных 
местностей (пляжи, 
бюветы, места добычи 
целебной грязи); 
размещение лечебно-
оздоровительных лагерей 

 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны  
«ОД-2 Общественно-деловая обслуживающая зона» 

27. Блокированная 
жилая застройка 

(2.3)  

Размещение жилого дома, 
блокированного с другим 
жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном 
ряду общей боковой 

стеной (общими 
боковыми стенами) без 
проемов и имеющего 
отдельный выход на 
земельный участок; 

разведение декоративных 
и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных 
культур; размещение 

гаражей для собственных 

количество 
этажей - 5, 

этажность – 3, 
высота 20 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
– 300 кв. м для 
одного блока, 
максимальная 

площадь 
земельного участка 

– не подлежит 
установлению 

60 3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
Расстояние от 

индивидуальных 
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нужд и иных 
вспомогательных 

сооружений; 
обустройство спортивных 

и детских площадок, 
площадок для отдыха 

гаражей и иных 
вспомогательных 

сооружений до 
красной линии 1 м 

28. Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) (2.6) 

размещение 
многоквартирных домов 

этажностью девять 
этажей и выше; 

благоустройство и 
озеленение придомовых 

территорий; 
обустройство спортивных 

и детских площадок, 
хозяйственных площадок 
и площадок для отдыха; 
размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома в 
отдельных помещениях 

дома, если площадь таких 
помещений в 

многоквартирном доме 

количество 
этажей – 15, 
высота 70 м. 

минимальная 
площадь 

земельного участка 
1500 кв. м, 

максимальная 
площадь не 
подлежит 

установлению 

60 3 м При наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м; 
для подземной части 
объекта капитального 

строительства – не 
нормируется. 

Процент озеленения 
не менее 20 %. 
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не составляет более 15% 
от общей площади дома 

29. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, 

предназначенных для 
хранения автотранспорта, 

в том числе с 
разделением на машино-
места, за исключением 
гаражей, размещение 

которых предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

30.  Религиозное 
использование 

(3.7) 

размещение зданий и 
сооружений 

религиозного 
использования. 

Содержание данного вида 
разрешенного 

использования включает 
в себя содержание видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.7.1 - 3.7.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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31. Осуществление 
религиозных 

обрядов (3.7.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в 

том числе церкви, 
соборы, храмы, часовни, 
мечети, молельные дома, 

синагоги) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

32. Религиозное 
управление и 
образование 

(3.7.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

постоянного 
местонахождения 

духовных лиц, 
паломников и 

послушников в связи с 
осуществлением ими 

религиозной службы, а 
также для осуществления 

благотворительной и 
религиозной 

образовательной 
деятельности 

(монастыри, скиты, дома 
священнослужителей, 

воскресные и 
религиозные школы, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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семинарии, духовные 
училища) 

33. Рынки (4.3) размещение объектов 
капитального 
строительства, 
сооружений, 

предназначенных для 
организации постоянной 
или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 
учетом того, что каждое 

из торговых мест не 
располагает торговой 

площадью более 200 кв. 
м; размещение гаражей и 

(или) стоянок для 
автомобилей сотрудников 

и посетителей рынка 

количество 
этажей - 6, 

высота 20 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

34. Развлекательные 
мероприятия 

(4.8.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
организации 

развлекательных 
мероприятий, 

путешествий, для 
размещения дискотек и 

танцевальных площадок, 
ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т.п., 

количество 
этажей – 7, 
высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; проезда, 
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игровых автоматов 
(кроме игрового 
оборудования, 

используемого для 
проведения азартных 

игр), игровых площадок 

переулка, тупика – 3 
м 

35. Проведение 
азартных игр 

(4.8.2) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
размещения 

букмекерских контор 

количество 
этажей - 7, 

высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

36. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных 

средств, в том числе 
мотоциклов, 

мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за исключением 
встроенных, 

пристроенных и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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встроенно-пристроенных 
стоянок 

37. Связь (6.8) размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 

воздушные 
радиорелейные, 

надземные и подземные 
кабельные линии связи, 
линии радиофикации, 

антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 

инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов 
связи, размещение 

которых предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3 

не подлежит 
установлению  

минимальная 
площадь 

земельного участка 
200,0 кв.м 

максимальная 
площадь 

земельного участка 
не подлежит 

установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; проезда, 
переулка, тупика – 3 

м 

38. Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 
(8.3) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

необходимых для 
подготовки и 

поддержания в 
готовности органов 

количество 
этажей - 7, 

высота 30 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
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внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных 
зданий  

капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

39. Историко-
культурная 

деятельность 
(9.3) 

сохранение и изучение 
объектов культурного 

наследия народов 
Российской Федерации 
(памятников истории и 
культуры), в том числе: 

объектов 
археологического 

наследия, 
достопримечательных 
мест, мест бытования 

исторических промыслов, 
производств и ремесел, 

исторических поселений, 
недействующих военных 

и гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 

хозяйственная 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

-  
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деятельность, 
являющаяся 

историческим промыслом 
или ремеслом, а также 

хозяйственная 
деятельность, 

обеспечивающая 
познавательный туризм 

40. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки 
общего пользования. 

Содержание данного вида 
разрешенного 

использования включает 
в себя содержание видов 

разрешенного 
использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

41 Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной 
инфраструктуры; 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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размещение 
придорожных стоянок 

(парковок) транспортных 
средств в границах 

городских улиц и дорог, 
за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного 

использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

42. Благоустройство 
территории 

(12.0.2) 

размещение 
декоративных, 
технических, 

планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов 

и указателей, 
применяемых как 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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составные части 
благоустройства 

территории, 
общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ОД-2 Общественно-деловая обслуживающая зона» 

43. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для 
собственных нужд 
отдельно стоящих 

гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 

стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 
имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и 
коммуникации 

количество 
этажей - 2, 
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 

44. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных 
или временных гаражей, 

стоянок для хранения 
служебного 

автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного 
использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для 

количество 
этажей - 2, 
высота 6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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стоянки и хранения 
транспортных средств 
общего пользования, в 

том числе в депо 

 
ЗОНЫ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 
ОЗ ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ 

 
Зона размещения объектов здравоохранения ОЗ выделена для обеспечения правовых условий использования 

земельных участков и объектов капитального строительства здравоохранения и их обслуживания. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны смешанной 

жилой застройки приведены в таблице 6 настоящих Правил. 
Таблица 6 

 
№ 
п/п 

Наименовани
е вида 

разрешенного 
использовани
я земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использовани
я земельного 

участка) 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимал
ьные 

отступы 
от границ 
земельны

х 
участков 
в целях 

определе
ния мест 

Иные предельные 
параметры 
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допустим
ого 

размещен
ия 

зданий, 
строений, 
сооружен

ий, за 
пределам

и 
которых 
запрещен

о 
строител

ьство 
зданий, 

строений, 
сооружен

ий 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «ОЗ Зона размещения объектов здравоохранения» 

1. Предоставлен
ие 

коммунальны
х услуг (3.1.1) 

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

5 м; проезда, переулка, 
тупика 3 м 



106 
 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки 

снега) 

2. Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

(3.2.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 
юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных 
служб (службы занятости 

населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в которых 
осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных 
или пенсионных выплат, а также 
для размещения общественных 
некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 
благотворительных организаций, 

клубов по интересам 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

5 м; проезда, переулка, 
тупика 3 м 

3. Здравоохране
ние (3.4)  

размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных 

для оказания гражданам 
медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в себя 

не подлежит 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению  

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 
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содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.4.1 - 

3.4.2 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

5 м; проезда, переулка, 
тупика 3 м 

4. Амбулаторно
-

поликлиничес
кое 

обслуживани
е (3.4.1) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 
здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические 

лаборатории) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

5 м; проезда, переулка, 
тупика 3 м 

5. Стационарное 
медицинское 
обслуживани

е (3.4.2) 

размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных 

для оказания гражданам 
медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные 
дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие 
объекты, обеспечивающие 

оказание услуги по лечению в 
стационаре); размещение станций 

скорой помощи; размещение 
площадок санитарной авиации 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

5 м; проезда, переулка, 
тупика 3 м 
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6. Медицинские 
организации 

особого 
назначения 

(3.4.3) 

размещение объектов капитального 
строительства для размещения 

медицинских организаций, 
осуществляющих проведение 

судебно-медицинской и 
патологоанатомической 

экспертизы (морги)  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

7. Парки 
культуры и 

отдыха (3.6.2) 

размещение парков культуры и 
отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежат 
установл

ению 

- 

8. Общественно
е питание 

(4.6) 

размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства 

мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 

9. Санаторная 
деятельность 

(9.2.1) 

Размещение санаториев, 
профилакториев, 

бальнеологических лечебниц, 
грязелечебниц, обеспечивающих 

оказание услуги по лечению и 
оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-
оздоровительных местностей 

(пляжи, бюветы, места добычи 
целебной грязи); 

размещение лечебно-
оздоровительных лагерей 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ОЗ Зона размещения объектов здравоохранения» 

10. Хранение 
автотранспор

та (2.7.1)  

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

11. Осуществлен
ие 

религиозных 
обрядов 
(3.7.1) 

размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения 
религиозных обрядов и церемоний 

(в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, 

молельные дома, синагоги  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, шоссе 

– 5 м; проезда, переулка, 
тупика - 3 м 

12. Магазины 
(4.4) 

размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных 
для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии утвержденных 
документацией по 

планировке территории 
красных линий расстояние 

от стены объекта 
капитального строительства 

до красной линии улиц, 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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проспекта, бульвара, шоссе 
5 м; проезда, переулка, 

тупика 3 м 

13. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежат 
установл

ению 

- 

14. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежат 
установл

ению 

- 

15. Улично-
дорожная 

сеть (12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежат 
установл

ению 

- 
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исключением предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 
7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств 

16. Благоустройс
тво 

территории 
(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежат 
установл

ению 

- 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ОЗ Зона размещения объектов здравоохранения» 

17. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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использования с кодами 3.0, 4.0, а 
также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

 
 
 
 

ОФС ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФИЗИЧЕСКОЙ КУЛЬТУРЫ И СПОРТА 
 

Зона размещения объектов физической культуры и спорта ОФС выделена для обеспечения правовых условий 
использования земельных участков объектов и сооружений физической культуры и спорта. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны размещения 
объектов физической культуры и спорта приведены в таблице 7 настоящих Правил. 

 
Таблица 7 

 

№ 
п/п 

Наименовани
е вида 

разрешенного 
использовани
я земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использовани

Характеристика вида 
разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 

Максимальный 
процент застройки 

в границах 
земельного участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 

Иные предельные 
параметры 
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я земельного 
участка) 

числе их 
площадь, кв. м 

допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 
 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «ОФС Зона размещения объектов физической культуры и спорта» 

1. Предоставлен
ие 

коммунальны
х услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 

отвод 
канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 
водозаборов, 

очистных 
сооружений, 

насосных станций, 
водопроводов, линий 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонных 

станций, 
канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 
уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, 

необходимых для 
сбора и плавки снега) 

2. Парки 
культуры и 

отдыха (3.6.2) 

размещение парков 
культуры и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

3. Деловое 
управление 

(4.1) 

размещение объектов 
капитального 

строительства с 
целью: размещения 

объектов 
управленческой 
деятельности, не 

связанной с 
государственным или 

муниципальным 
управлением и 

оказанием услуг, а 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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также с целью 
обеспечения 

совершения сделок, 
не требующих 

передачи товара в 
момент их 

совершения между 
организациями, в том 

числе биржевая 
деятельность (за 

исключением 
банковской и 

страховой 
деятельности) 

4. Общественно
е питание 

(4.6) 

размещение объектов 
капитального 

строительства в 
целях устройства 

мест общественного 
питания (рестораны, 

кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

5. Гостиничное 
обслуживани

е (4.7) 

размещение гостиниц не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 
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красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

6. Спорт (5.1) Размещение зданий и 
сооружений для 
занятия спортом. 
Содержание данного 
вида разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с 
кодами 5.1.1 - 5.1.7 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

7. Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий 
(5.1.1) 

размещение 
спортивно-

зрелищных зданий и 
сооружений, 

имеющих 
специальные места 
для зрителей от 500 

мест (стадионов, 
дворцов спорта, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
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ледовых дворцов, 
ипподромов) 

шоссе 5 м; проезда, 
переулка, тупика 3 м 

8. Обеспечение 
занятий 

спортом в 
помещениях 

(5.1.2) 

размещение 
спортивных клубов, 
спортивных залов, 

бассейнов, 
физкультурно-

оздоровительных 
комплексов в зданиях 

и сооружениях 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

9. Площадки 
для занятий 

спортом 
(5.1.3) 

размещение 
площадок для 

занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 

площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

10. Оборудованн
ые площадки 
для занятий 

спортом 
(5.1.4) 

размещение 
сооружений для 

занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(теннисные корты, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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автодромы, 
мотодромы, 
трамплины, 
спортивные 
стрельбища) 

11. Водный спорт 
(5.1.5) 

Размещение 
спортивных 

сооружений для 
занятия водными 

видами спорта 
(причалы и 

сооружения, 
необходимые для 

организации водных 
видов спорта и 

хранения 
соответствующего 

инвентаря) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

12. Авиационный 
спорт (5.1.6) 

Размещение 
спортивных 

сооружений для 
занятия 

авиационными 
видами спорта 

(ангары, взлетно-
посадочные 

площадки и иные 
сооружения, 

необходимые для 
организации 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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авиационных видов 
спорта и хранения 
соответствующего 

инвентаря) 

13. Спортивные 
базы (5.1.7) 

размещение 
спортивных баз и 

лагерей, в которых 
осуществляется 

спортивная 
подготовка 
длительно 

проживающих в них 
лиц 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 
переулка тупика 3 м 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ОФС Зона размещения объектов физической культуры и спорта» 

14. Хранение 
автотранспор

та (2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения 
автотранспорта, в 

том числе с 
разделением на 

машино-места, за 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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исключением 
гаражей, размещение 

которых 
предусмотрено 

содержанием видов 
разрешенного 

использования с 
кодами 2.7.2, 4.9 

15. Бытовое 
обслуживани

е (3.3) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания населению 
или организациям 

бытовых услуг 
(мастерские мелкого 

ремонта, ателье, 
бани, 

парикмахерские, 
прачечные, 
химчистки, 

похоронные бюро) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

16. Магазины 
(4.4) 

размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, 
торговая площадь 

которых составляет 
до 5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 
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красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

17. Развлекатель
ные 

мероприятия 
(4.8.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
организации 

развлекательных 
мероприятий, 

путешествий, для 
размещения дискотек 

и танцевальных 
площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 

боулинга, 
аттракционов и т.п., 
игровых автоматов 

(кроме игрового 
оборудования, 

используемого для 
проведения азартных 

игр), игровых 
площадок 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

18. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и 
других 

мототранспортных 
средств, в том числе 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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мотоциклов, 
мотороллеров, 
мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением 
встроенных, 

пристроенных и 
встроенно-

пристроенных 
стоянок 

19. Связь (6.8) размещение объектов 
связи, радиовещания, 

телевидения, 
включая воздушные 

радиорелейные, 
надземные и 
подземные 

кабельные линии 
связи, линии 

радиофикации, 
антенные поля, 
усилительные 

пункты на кабельных 
линиях связи, 

инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением 
объектов связи, 

размещение которых 
предусмотрено 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке территории 

красных линий 
расстояние от стены 

объекта капитального 
строительства до 

красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 
переулка тупика 3 м 
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содержанием видов 
разрешенного 

использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

20. Водные 
объекты 

(11.0) 

ледники, снежники, 
ручьи, реки, озера, 

болота, 
территориальные 

моря и другие 
поверхностные 
водные объекты 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

21. Общее 
пользование 

водными 
объектами 

(11.1) 

использование 
земельных участков, 

примыкающих к 
водным объектам 

способами, 
необходимыми для 

осуществления 
общего 

водопользования 
(водопользования, 
осуществляемого 
гражданами для 
личных нужд, а 

также забор (изъятие) 
водных ресурсов для 

целей питьевого и 
хозяйственно-

бытового 
водоснабжения, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 
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купание, 
использование 

маломерных судов, 
водных мотоциклов и 
других технических 

средств, 
предназначенных для 

отдыха на водных 
объектах, водопой, 

если 
соответствующие 

запреты не 
установлены 

законодательством) 

22. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного 
вида разрешенного 

использования 
включает в себя 

содержание видов 
разрешенного 

использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

23. Улично-
дорожная 

сеть (12.0.1) 

размещение объектов 
улично-дорожной 

сети: автомобильных 
дорог, трамвайных 

путей и пешеходных 
тротуаров в границах 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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населенных пунктов, 
пешеходных 
переходов, 

бульваров, площадей, 
проездов, 

велодорожек и 
объектов 

велотранспортной и 
инженерной 

инфраструктуры; 
размещение 

придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных 
средств в границах 
городских улиц и 

дорог, за 
исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также 
некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для 

охраны 
транспортных 

средств 

24. Благоустройс
тво 

размещение 
декоративных, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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территории 
(12.0.2) 

технических, 
планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 
озеленения, 

различных видов 
оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных 

строений и 
сооружений, 

информационных 
щитов и указателей, 

применяемых как 
составные части 
благоустройства 

территории, 
общественных 

туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ОФС Зона размещения объектов физической культуры и спорта» 

25. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение 
постоянных или 

временных гаражей, 
стоянок для хранения 

служебного 
автотранспорта, 

количеств
о этажей - 
2, высота 

6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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используемого в 
целях осуществления 
видов деятельности, 
предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с 
кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и 
хранения 

транспортных 
средств общего 

пользования, в том 
числе в депо 

 
УЗ ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ВЫСШИХ, СРЕДНИХ СПЕЦИАЛЬНЫХ УЧЕБНЫХ ЗАВЕДЕНИЙ 

 
Зона размещения объектов высших, средних специальных учебных заведений УЗ выделена для обеспечения 

правовых условий использования земельных участков, объектов учебных заведений и объектов для обеспечения 
необходимых учебных процессов и условий комфортного пребывания студентов. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны размещения 
объектов высших, средних специальных учебных заведений приведены в таблице 8 настоящих Правил. 

 
Таблица 8 

 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 

Характеристика вида 
разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 

Предельные 
(минимальные и 

Максимальный 
процент 

Минимальные 
отступы от границ 

Иные предельные 
параметры 
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участка (код 
(числовое 

обозначение) 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

земельных участков 
в целях определения 

мест допустимого 
размещения зданий, 

строений, 
сооружений, за 

пределами которых 
запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны 
«УЗ Зона размещения высших, средних специальных учебных заведений» 

1. Предоставлени
е 

коммунальных 
услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 

отвод канализационных 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 

(котельных, 
водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 
станций, водопроводов, 
линий электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, 

газопроводов, линий 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 
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связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 
мастерских для 
обслуживания 

уборочной и аварийной 
техники, сооружений, 

необходимых для сбора 
и плавки снега) 

2. Общежития 
(3.2.4) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения 
общежитий, 

предназначенных для 
проживания граждан на 

время их работы, 
службы или обучения, 

за исключением зданий, 
размещение которых 

предусмотрено 
содержанием вида 

разрешенного 
использования с кодом 

4.7 

не подлежит 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

3. Среднее и 
высшее 

профессиональ
ное 

образование 
(3.5.2) 

размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 
профессионального 

образования и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 
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просвещения 
(профессиональные 

технические училища, 
колледжи, 

художественные, 
музыкальные училища, 

общества знаний, 
институты, 

университеты, 
организации по 

переподготовке и 
повышению 

квалификации 
специалистов и иные 

организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
образованию и 

просвещению, в том 
числе зданий, 
спортивных 
сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 

физической культурой и 
спортом) 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

4. Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 
(3.6.1) 

размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
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галерей, домов 
культуры, библиотек, 

кинотеатров и 
кинозалов, театров, 

филармоний, 
концертных залов, 

планетариев 

линий расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

5. Парки 
культуры и 

отдыха (3.6.2) 

размещение парков 
культуры и отдыха 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

6. Проведение 
научных 

исследований 
(3.9.2) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
проведения научных 

изысканий, 
исследований и 

разработок (научно-
исследовательские и 

проектные институты, 
научные центры, 

инновационные центры, 
государственные 

академии наук, опытно-
конструкторские 

центры, в том числе 
отраслевые) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе – 5 м; проезда, 
переулка, тупика – 3 

м 

7. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
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строительства в целях 
устройства мест 

общественного питания 
(рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, 
бары) 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе - 5 м; проезда, 

переулка, тупика - 3 м 

8. Обеспечение 
занятий 

спортом в 
помещениях 

(5.1.2) 

размещение спортивных 
клубов, спортивных 

залов, бассейнов, 
физкультурно-

оздоровительных 
комплексов в зданиях и 

сооружениях 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению  

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 

документацией по 
планировке 

территории красных 
линий расстояние от 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии улиц, 
проспекта, бульвара, 
шоссе 5 м; проезда, 

переулка, тупика 3 м 

9. Площадки для 
занятий 

спортом (5.1.3) 

размещение площадок 
для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 

площадки, беговые 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 



133 
 

дорожки, поля для 
спортивной игры) 

10. Оборудованны
е площадки 
для занятий 

спортом (5.1.4) 

размещение сооружений 
для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 
(теннисные корты, 

автодромы, мотодромы, 
трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«УЗ Зона размещения высших, средних специальных учебных заведений» 

11. Хранение 
автотранспорт

а (2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и 

пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, 
предназначенных для 

хранения 
автотранспорта, в том 

числе с разделением на 
машино-места, за 

исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

2.7.2, 4.9 

количество 
этажей - 8, 

высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  - 
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file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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12. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 

оказания населению или 
организациям бытовых 

услуг (мастерские 
мелкого ремонта, 

ателье, бани, 
парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 

13. Амбулаторно-
поликлиническ

ое 
обслуживание 

(3.4.1) 

размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 
(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 
пункты 

здравоохранения, 
центры матери и 

ребенка, 
диагностические 

центры, молочные 
кухни, станции 

донорства крови, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м -   
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клинические 
лаборатории) 

14. Деловое 
управление 

(4.1) 

размещение объектов 
капитального 

строительства с целью: 
размещения объектов 

управленческой 
деятельности, не 

связанной с 
государственным или 

муниципальным 
управлением и 

оказанием услуг, а 
также с целью 
обеспечения 

совершения сделок, не 
требующих передачи 
товара в момент их 
совершения между 

организациями, в том 
числе биржевая 
деятельность (за 

исключением 
банковской и страховой 

деятельности) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м -   

15. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 

продажи товаров, 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м -  
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торговая площадь 
которых составляет до 

5000 кв. м 

16. Банковская и 
страховая 

деятельность 
(4.5) 

размещение объектов 
капитального 

строительства, 
предназначенных для 

размещения 
организаций, 
оказывающих 

банковские и страховые 
услуги 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м -  

17. Гостиничное 
обслуживание 

(4.7) 

размещение гостиниц  не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м -   

18. Развлекательн
ые 

мероприятия 
(4.8.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
организации 

развлекательных 
мероприятий, 

путешествий, для 
размещения дискотек и 

танцевальных 
площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов 
и т.п., игровых 

автоматов (кроме 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м -   
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игрового оборудования, 
используемого для 

проведения азартных 
игр), игровых площадок 

19. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных 

средств, в том числе 
мотоциклов, 

мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, 

скутеров, за 
исключением 
встроенных, 

пристроенных и 
встроенно-

пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

20. Связь (6.8) размещение объектов 
связи, радиовещания, 
телевидения, включая 

воздушные 
радиорелейные, 

надземные и подземные 
кабельные линии связи, 
линии радиофикации, 

антенные поля, 
усилительные пункты 
на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м -   
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спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов 
связи, размещение 

которых предусмотрено 
содержанием видов 

разрешенного 
использования с кодами 

3.1.1, 3.2.3  

21. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки 
общего пользования. 
Содержание данного 
вида разрешенного 

использования 
включает в себя 

содержание видов 
разрешенного 

использования с кодами 
12.0.1 – 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

22. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов 
улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров 
в границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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инженерной 
инфраструктуры; 

размещение 
придорожных стоянок 

(парковок) 
транспортных средств в 

границах городских 
улиц и дорог, за 

исключением 
предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

23. Благоустройст
во территории 

(12.0.2) 

размещение 
декоративных, 
технических, 

планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 

архитектурных форм, 
некапитальных 

нестационарных 
строений и сооружений, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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информационных щитов 
и указателей, 

применяемых как 
составные части 
благоустройства 

территории, 
общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «УЗ Зона размещения высших, средних специальных учебных заведений» 

24. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных 
или временных гаражей, 

стоянок для хранения 
служебного 

автотранспорта, 
используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 

3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения 

транспортных средств 
общего пользования, в 

том числе в депо 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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ЭКОЛОГИЧЕСКИЕ ЗОНЫ 
 

ЭЗ-1 ЭКОЛОГИЧЕСКАЯ ЗОНА ГОРЫ БЕШТАУ 
 

Экологическая зона горы Бештау ЭЗ установлена в целях обеспечения экологической безопасности, реализации 
права граждан на комфортную среду обитания, активный отдых, экологический туризм. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства экологической зоны 
горы Бештау приведены в таблице 9 настоящих Правил. 

Таблица 9 
 

№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 
высота зданий, 
строений, 
сооружений 

 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от границ 

земельных участков 
в целях определения 

мест допустимого 
размещения зданий, 

строений, 
сооружений, за 

пределами которых 
запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений 
 

Иные 
предельн

ые 
параметр

ы 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны 
«ЭЗ-1 Экологическая зона горы Бештау» 
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1. Природно-
познавательны
й туризм (5.2) 

размещение баз и палаточных лагерей 
для проведения походов и экскурсий 
по ознакомлению с природой, пеших 

и конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 

природоохранных и 
природовосстановительных 

мероприятий 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

2. Деятельность 
по особой 
охране и 
изучению 

природы (9.0) 

сохранение и изучение растительного 
и животного мира путем создания 

особо охраняемых природных 
территорий, в границах которых 

хозяйственная деятельность, кроме 
деятельности, связанной с охраной и 
изучением природы, не допускается 

(государственные природные 
заповедники, национальные и 
природные парки, памятники 

природы, дендрологические парки, 
ботанические сады, оранжереи) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

 

3. Охрана 
природных 
территорий 

(9.1) 

сохранение отдельных естественных 
качеств окружающей природной 

среды путем ограничения 
хозяйственной деятельности в данной 
зоне, в частности: создание и уход за 

запретными полосами, создание и 
уход за защитными лесами, в том 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 
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числе городскими лесами, лесами в 
лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в 
защитных лесах, соблюдение режима 
использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств 
земель, являющихся особо ценными 

4. Историко-
культурная 

деятельность 
(9.3) 

сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, 

недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

5. Резервные леса 
(10.4) 

деятельность, связанная с охраной 
лесов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

6. Водные 
объекты (11.0) 

ледники, снежники, ручьи, реки, 
озера, болота, территориальные моря 

и другие поверхностные водные 
объекты 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 
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7. Общее 
пользование 

водными 
объектами 

(11.1) 

использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 
осуществления общего 

водопользования (водопользования, 
осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) 
водных ресурсов для целей питьевого 

и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, 
водных мотоциклов и других 

технических средств, 
предназначенных для отдыха на 
водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не 
установлены законодательством) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ЭЗ-1 Экологическая зона горы Бештау» 

8 Предоставлени
е 

коммунальных 
услуг (3.1.1) 

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 

количество 
этажей – 4, 
высота 15 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 
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стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

9. Туристическое 
обслуживание 

(5.2.1) 

Размещение пансионатов, гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению; 
размещение детских лагерей 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  - 

10. Трубопроводн
ый транспорт 

(7.5) 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и иных 
трубопроводов, а также иных зданий 

и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных 

трубопроводов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

11. Курортная 
деятельность 

(9.2) 

Использование, в том числе с их 
извлечением, для лечения и 

оздоровления человека природных 
лечебных ресурсов (месторождения 
минеральных вод, лечебные грязи, 

рапой лиманов и озер, особый климат 
и иные природные факторы и 

условия, которые используются или 
могут использоваться для 

профилактики и лечения заболеваний 
человека), а также охрана лечебных 

ресурсов от истощения и 
уничтожения в границах первой зоны 

округа горно-санитарной или 
санитарной охраны лечебно-

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 



146 
 

оздоровительных местностей и 
курорта 

12. Санаторная 
деятельность 

(9.2.1) 

Размещение санаториев, 
профилакториев, бальнеологических 

лечебниц, грязелечебниц, 
обеспечивающих оказание услуги по 
лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-
оздоровительных местностей (пляжи, 

бюветы, места добычи целебной 
грязи); 

размещение лечебно-
оздоровительных лагерей 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

13. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

 

14. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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транспортных средств в границах 
городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных 
видами разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

15. Благоустройст
во территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

16. Запас (12.3) Отсутствие хозяйственной 
деятельности 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

 
ЭЗ-2 ЗОНА СКВЕРОВ, ПАРКОВ, БУЛЬВАРОВ 

 
Зона ЭЗ-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, используемых и предназначенных для кратковременного отдыха, занятий физической культурой и 
спортом, проведения досуга на обустроенных территориях. 
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны скверов, 
парков, бульваров приведены в таблице 10 настоящих Правил. 

Таблица 10 
 

№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные 
предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны 
«ЭЗ-2 Зона скверов, парков, бульваров» 
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1. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки снега) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

2. Парки культуры 
и отдыха (3.6.2) 

размещение парков культуры и отдыха не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

3. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для спортивной 
игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

4. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 

стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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5. Водные объекты 
(11.0) 

ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 
болота, территориальные моря и другие 

поверхностные водные объекты 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

6. Общее 
пользование 

водными 
объектами (11.1) 

использование земельных участков, 
примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для 
осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого 
гражданами для личных нужд, а также 
забор (изъятие) водных ресурсов для 

целей питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и 
других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных 
объектах, водопой, если соответствующие 

запреты не установлены 
законодательством) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ЭЗ-2 Зона скверов, парков, бульваров» 

7. Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории)  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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8. Магазины (4.4) размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению 

Не подлежит 
установлению 

3 м - 

9. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов капитального 
строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 

10. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) легковых 
автомобилей и других мототранспортных 

средств, в том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, мопедов, 
скутеров, за исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 
стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

11. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

12. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-дорожной 
сети: автомобильных дорог, трамвайных 

путей и пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, бульваров, 
площадей, проездов, велодорожек и 

объектов велотранспортной и инженерной 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 
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инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 
предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

13. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных 
устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений 
и сооружений, информационных щитов и 
указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

 
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСТПОРТНОЙ ИНФРАСКТРУКТУР 

 
ПК-1 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ С ПРЕДПРИЯТИЯМИ, СООРУЖЕНИЯМИ И ИНЫМИ 

ОБЪЕКТАМИ I-II-III-IV-V КЛАССА ВРЕДНОСТИ ПО САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ, 
СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ 

 
Зона ПК-1 производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов выделена для обеспечения правовых 
условий использования земельных участков и объектов капитального строительства деятельность которых связана с 
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высокими уровнями шума, загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация 
санитарно-защитной зоны размером до 1000 м. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны 
производственно-коммунальной с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса вредности по 
санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов приведены в таблице 11 настоящих Правил. 

 
 
 

Таблица 11 
 

№ 
п/п 

Наименовани
е вида 

разрешенного 
использовани
я земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использовани
я земельного 

участка) 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальный 
процент застройки 

в границах 
земельного участка 

Минимальные 
отступы от границ 

земельных участков 
в целях определения 

мест допустимого 
размещения зданий, 

строений, 
сооружений, за 

пределами которых 
запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны 
«ПК-1 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 
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1. Хранение 
автотранспор

та (2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 

машино-места, за 
исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м  

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению  

3 м  Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

2. Предоставлен
ие 

коммунальны
х услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 

насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 

3 м. 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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обслуживания уборочной и 
аварийной техники, 

сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 %   

3. Бытовое 
обслуживани

е (3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 

организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. 

м, 
максимальная 

площадь 
земельного 
участка – не 

подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 

3 м. 
Минимальный 

процент 
застройки – 10 % 

4. Деловое 
управление 

(4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой 
деятельности, не связанной с 

государственным или 
муниципальным управлением 

не подлежат 
установлению 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. 

м, 
максимальная 

площадь 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
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и оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения 

совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

земельного 
участка - не 
подлежит 

установлению 

стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 

3 м. 
Минимальный 

процент 
застройки – 10 % 

5. Объекты 
дорожного 

сервиса 
(4.9.1) 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного 
вида разрешенного 

использования включает в 
себя содержание видов 

разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению  

3 м  при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе – 

5 м; проезда, 
переулка, тупика 

– 3 м. 
Минимальный 

процент 
застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A4694885827B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A46948B5B27B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
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6. Заправка 
транспортных 

средств 
(4.9.1.1) 

размещение автозаправочных 
станций; размещение 

магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для 

организации общественного 
питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

7. Обеспечение 
дорожного 

отдыха 
(4.9.1.2) 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 

общественного питания в 
качестве объектов дорожного 

сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

8. Автомобильн
ые мойки 
(4.9.1.3) 

размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 

торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

9. Ремонт 
автомобилей 

(4.9.1.4) 

размещение мастерских, 
предназначенных для 

ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, 
а также размещение 

магазинов сопутствующей 
торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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10. Производстве
нная 

деятельность 
(6.0) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях добычи недр, их 
переработки, изготовления 

вещей промышленным 
способом 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

11. Недропользов
ание (6.1) 

Размещение объектов 
капитального строительства в 

целях добычи полезных 
ископаемых, их переработки, 

изготовления вещей 
промышленным способом. 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

12. 

Тяжелая 
промышленн

ость (6.2) 

Размещение объектов 
капитального строительства 

горно-обогатительной и 
горно-перерабатывающей, 

металлургической, 
машиностроительной 

промышленности, а также 
изготовления и ремонта 

продукции судостроения, 
авиастроения, 

вагоностроения, 
машиностроения, 

станкостроения, а также 
другие подобные 

промышленные предприятия, 
для эксплуатации которых 

предусматривается 
установление охранных или 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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санитарно-защитных зон, за 
исключением случаев, когда 

объект промышленности 
отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

13. Автомобилес
троительная 
промышленн
ость (6.2.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства транспортных 

средств и оборудования, 
производства автомобилей, 

производства автомобильных 
кузовов, производства 

прицепов, полуприцепов и 
контейнеров, 

предназначенных для 
перевозки одним или 
несколькими видами 

транспорта, производства 
частей и принадлежностей 

автомобилей и их двигателей 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

14. Легкая 
промышленн

ость (6.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 
легкой промышленности 

(производство текстильных 
изделий, производство 

одежды, производство кожи и 
изделий из кожи и иной 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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продукции легкой 
промышленности) 

15. Фармацевтич
еская 

промышленн
ость(6.3.1)  

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
фармацевтического 

производства, в том числе 
объектов, в отношении 

которых предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

16. Фарфоро-
фаянсовая 

промышленн
ость (6.3.2) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

фарфоро-фаянсовой 
промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

17. Электронная 
промышленн

ость  
(6.3.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

электронной 
промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

18. Ювелирная 
промышленн
ость (6.3.4) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

ювелирной промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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19. Нефтехимиче
ская 

промышленн
ость (6.5) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
переработки углеводородного 

сырья, изготовления 
удобрений, полимеров, 
химической продукции 
бытового назначения и 

подобной продукции, а также 
другие подобные 

промышленные предприятия 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

20. Строительная 
промышленн

ость (6.6) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства: строительных 

материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 

бытового и строительного 
газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 

продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

21. Энергетика 
(6.7) 

Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 

станций и других 
электростанций, размещение 

обслуживающих и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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вспомогательных для 
электростанций сооружений 

(золоотвалов, 
гидротехнических 

сооружений); размещение 
объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

22. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=7D86D9ACA4428C59872458E9809A4BFDF199DB7BC819A620322225EE370F9688D97154B37BE6BF22343DE3205B3A64198984D814237035A6x9F0O
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23. Склад (6.9) размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 

распределению и перевалке 
грузов (за исключением 

хранения стратегических 
запасов), не являющихся 

частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 
нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 

газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 

продовольственные склады, 
за исключением 

железнодорожных 
перевалочных складов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

24. Целлюлозно-
бумажная 

промышленн
ость (6.11) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
целлюлозно-бумажного 

производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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полиграфической 
деятельности, тиражирования 

записанных носителей 
информации 

25. Размещение 
автомобильн

ых дорог 
(7.2.1) 

размещение автомобильных 
дорог за пределами 

населенных пунктов и 
технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств; 
размещение объектов, 
предназначенных для 

размещения постов органов 
внутренних дел, 
ответственных за 

безопасность дорожного 
движения 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

26. Трубопровод
ный 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов 

и иных трубопроводов, а 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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транспорт 
(7.5) 

также иных зданий и 
сооружений, необходимых 

для эксплуатации названных 
трубопроводов 

27. Специальная 
деятельность 

(12.2) 

размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, 
накопление, обработка, 

обезвреживание отходов 
производства и потребления, 

медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, 
веществ, разрушающих 
озоновый слой, а также 
размещение объектов 
размещения отходов, 

захоронения, хранения, 
обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, 
мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке 
бытового мусора и отходов, 

мест сбора вещей для их 
вторичной переработки 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ПК-1 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 
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28. Магазины 
(4.4) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
бульвара, шоссе 5 

м; проезда, 
переулка, тупика 

3 м. 
Минимальный 

процент 
застройки – 10 % 

29. Общественно
е питание 

(4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м при наличии 
утвержденных 
документацией 
по планировке 

территории 
красных линий 
расстояние от 
стены объекта 
капитального 

строительства до 
красной линии 

улиц, проспекта, 
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бульвара, шоссе 5 
м; проезда, 

переулка, тупика 
3 м. 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

30. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

31. Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 
(8.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки 
и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 
военизированная служба; 

размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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являющихся частями 
производственных зданий 

32. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

33. Улично-
дорожная 

сеть (12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

34. Благоустройс
тво 

территории 
(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

        

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ПК-1 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса 
вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

35. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 

количество 
этажей – 2, 
высота 6 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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осуществления видов 
деятельности, 

предусмотренных видами 
разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 
депо 

36. Складские 
площадки 

(6.9.1) 

временное хранение, 
распределение и перевалка 

грузов (за исключением 
хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

 
ПК-2 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ С ПРЕДПРИЯТИЯМИ, СООРУЖЕНИЯМИ И ИНЫМИ 
ОБЪЕКТАМИ III-IV-V КЛАССА ВРЕДНОСТИ ПО САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ, 

СООРУЖЕНИЙ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ 
 

Зона ПК-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных 
предприятий, сооружений и иных объектов не выше III–IV–V класса вредности по санитарной классификации 
предприятий, сооружений и иных объектов. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию 
производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно 
только при условии соблюдения нормативных санитарных требований, необходима организация санитарно-защитной 
зоны размером не больше 300 м. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны 
производственно-коммунальной с предприятиями, сооружениями и иными объектами III-IV-V класса вредности по 
санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов приведены в таблице 12 настоящих Правил. 
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Таблица 12 

 

№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальный 
процент застройки 

в границах 
земельного участка 

Минимальные 
отступы от границ 

земельных 
участков в целях 
определения мест 

допустимого 
размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за 

пределами которых 
запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений 

Иные 
предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны  
«ПК-2 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами III-IV-V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

1. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных 
для хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением на 

машино-места, за 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

2. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

разрешенного использования 
включает в себя содержание 

видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 

- 3.1.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

3. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1)  

размещение зданий и 
сооружений, 

обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, 

газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 

насосных станций, 
водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 

не подлежит 
установлению  

не подлежат 
установлению  

не подлежит 
установлению  

3 м  Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и 

мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега) 

4. Административн
ые здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для приема 
физических и юридических 

лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

5. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

60 3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

6. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 

организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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ателье, бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

7. Проведение 
научных 

исследований 
(3.9.2) 

размещение зданий и 
сооружений, 

предназначенных для 
проведения научных 

изысканий, исследований и 
разработок (научно-
исследовательские и 

проектные институты, 
научные центры, 

инновационные центры, 
государственные академии 

наук, опытно-
конструкторские центры, в 

том числе отраслевые) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

8. Проведение 
научных 

испытаний (3.9.3) 

размещение зданий и 
сооружений для проведения 

изысканий, испытаний 
опытных промышленных 
образцов, для размещения 

организаций, 
осуществляющих научные 
изыскания, исследования и 

разработки, научные и 
селекционные работы, 

ведение сельского и лесного 
хозяйства для получения 
ценных с научной точки 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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зрения образцов 
растительного и животного 

мира 

9. Приют для 
животных 

(3.10.2) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
оказания ветеринарных услуг 

в стационаре;  
размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

содержания, разведения 
животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под 
надзором человека, оказания 

услуг по содержанию и 
лечению бездомных 

животных; размещение 
объектов капитального 

строительства, 
предназначенных для 

организации гостиниц для 
животных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

10. Объекты 
дорожного 

сервиса (4.9.1) 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного 
вида разрешенного 

использования включает в 
себя содержание видов 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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разрешенного использования 
с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

11. Заправка 
транспортных 

средств (4.9.1.1) 

размещение автозаправочных 
станций; размещение 

магазинов сопутствующей 
торговли, зданий для 

организации общественного 
питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

12. Обеспечение 
дорожного 

отдыха (4.9.1.2) 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 

общественного питания в 
качестве объектов дорожного 

сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

13. Автомобильные 
мойки (4.9.1.3) 

размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 

торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

14. Ремонт 
автомобилей 

(4.9.1.4) 

размещение мастерских, 
предназначенных для 

ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A4694885827B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A46948B5B27B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
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а также размещение 
магазинов сопутствующей 

торговли 

15. Производственная 
деятельность (6.0) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях добычи недр, их 
переработки, изготовления 

вещей промышленным 
способом 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

16. Легкая 
промышленность 

(6.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 
легкой промышленности 

(производство текстильных 
изделий, производство 

одежды, производство кожи и 
изделий из кожи и иной 

продукции легкой 
промышленности) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

 
17. 

Фармацевтическа
я 

промышленность
(6.3.1)  

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
фармацевтического 

производства, в том числе 
объектов, в отношении 

которых предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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18. Фарфоро-
фаянсовая 

промышленность 
(6.3.2) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

фарфоро-фаянсовой 
промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

19. Электронная 
промышленность  

(6.3.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

электронной 
промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

20. Ювелирная 
промышленность 

(6.3.4) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

ювелирной промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

21. Пищевая 
промышленность 

(6.4) 

размещение объектов 
пищевой промышленности, 

по переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 

приводящим к их 
переработке в иную 

продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе 
для производства напитков, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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алкогольных напитков и 
табачных изделий 

22. Нефтехимическая 
промышленность 

(6.5) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
переработки углеводородного 

сырья, изготовления 
удобрений, полимеров, 
химической продукции 
бытового назначения и 

подобной продукции, а также 
другие подобные 

промышленные предприятия 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

23. Строительная 
промышленность 

(6.6) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства: строительных 

материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 

бытового и строительного 
газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 

продукции, сборных домов 
или их частей и тому 
подобной продукции 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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24. Энергетика (6.7) Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 

станций и других 
электростанций, размещение 

обслуживающих и 
вспомогательных для 

электростанций сооружений 
(золоотвалов, 

гидротехнических 
сооружений); размещение 
объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

25. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=7D86D9ACA4428C59872458E9809A4BFDF199DB7BC819A620322225EE370F9688D97154B37BE6BF22343DE3205B3A64198984D814237035A6x9F0O


181 
 

видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

26. Склад (6.9) размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 

распределению и перевалке 
грузов (за исключением 

хранения стратегических 
запасов), не являющихся 

частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 
нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 

газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 

продовольственные склады, 
за исключением 

железнодорожных 
перевалочных складов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

27. Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 
(6.11) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
целлюлозно-бумажного 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и 
полиграфической 

деятельности, тиражирования 
записанных носителей 

информации 

28. Научно-
производственная 

деятельность 
(6.12) 

размещение технологических, 
промышленных, 

агропромышленных парков, 
бизнес-инкубаторов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

29. Размещение 
автомобильных 

дорог (7.2.1) 

размещение автомобильных 
дорог за пределами 

населенных пунктов и 
технически связанных с ними 

сооружений, придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 
границах городских улиц и 

дорог, за исключением 
предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для охраны 
транспортных средств; 
размещение объектов, 
предназначенных для 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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размещения постов органов 
внутренних дел, 
ответственных за 

безопасность дорожного 
движения 

30. Трубопроводный 
транспорт (7.5) 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов 

и иных трубопроводов, а 
также иных зданий и 

сооружений, необходимых 
для эксплуатации названных 

трубопроводов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

31. Обеспечение 
обороны и 

безопасности 
(8.0) 

размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки 

и поддержания в боевой 
готовности Вооруженных 

Сил Российской Федерации, 
других войск, воинских 

формирований и органов 
управлений ими (размещение 

военных организаций, 
внутренних войск, 

учреждений и других 
объектов, дислокация войск и 

сил флота), проведение 
воинских учений и других 

мероприятий, направленных 
на обеспечение боевой 

готовности воинских частей; 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 
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размещение зданий военных 
училищ, военных институтов, 

военных университетов, 
военных академий; 

размещение объектов, 
обеспечивающих 

осуществление таможенной 
деятельности 

32. Обеспечение 
вооруженных сил 

(8.1) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
хранения запасов 

материальных ценностей в 
государственном и 

мобилизационном резервах 
(хранилища, склады и другие 

объекты) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ПК-2 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами III-IV-V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

33. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 
до 5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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34. Общественное 
питание (4.6) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях устройства мест 
общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

35. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок 
(парковок) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

36. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в 

себя содержание видов 
разрешенного использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

37. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 
размещение придорожных 

стоянок (парковок) 
транспортных средств в 

границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования 

с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных 

сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

38. Благоустройство 
территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ПК-2 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами III-IV-V класса 
вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

39. Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд (2.7.2) 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих 
гаражей и (или) гаражей, 
блокированных общими 

стенами с другими гаражами 
в одном ряду, имеющих 
общие с ними крышу, 

фундамент и коммуникации 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

40. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 
автотранспорта, 

используемого в целях 
осуществления видов 

деятельности, 
предусмотренных видами 

разрешенного использования 
с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в 
депо 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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41. Складские 
площадки (6.9.1) 

временное хранение, 
распределение и перевалка 

грузов (за исключением 
хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

 
ПК-3 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНАЯ С ПРЕДПРИЯТИЯМИ, СООРУЖЕНИЯМИ И ИНЫМИ 

ОБЪЕКТАМИ V КЛАССА ВРЕДНОСТИ ПО САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ, СООРУЖЕНИЙ 
И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ 

 
Зона производственно-коммунальная ПК-3 с предприятиями, сооружениями и иными объектами V класса вредности 

по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов выделена для обеспечения правовых условий 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, деятельность которых связана с шумом, 
загрязнениями, интенсивным движением транспорта, для которых необходима организация санитарно-защитной зоны 
размером соответственно 50 м. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны 
производственно-коммунальной с предприятиями, сооружениями и иными объектами I-II-III-IV-V класса вредности по 
санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов приведены в таблице 13 настоящих Правил. 

 
Таблица 13 

 

№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 

участков в целях 

Иные предельные 
параметры 

consultantplus://offline/ref=C79FCE093CF900E8DC54D2F030831A7EE482C95557D34E906ABF7C6B896CA0A3FDD3A29C27AEB1A4z7x2H
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обозначение) 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

зданий, 
строений, 

сооружений 

земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

земельного 
участка 

определения мест 
допустимого 
размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за 

пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны 
«ПК-3 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

1. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 
предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 
4.9 

количество 
этажей – 8, 
высота 40 м 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

2. Размещение 
гаражей для 

Размещение для собственных 
нужд отдельно стоящих гаражей 
и (или) гаражей, блокированных 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par174%20%20
file://192.168.1.1/%D0%BE%D0%B1%D0%BC%D0%B5%D0%BD%20%D0%B0%D0%B4%D0%BC%D0%B8%D0%BD%D0%B8%D1%81%D1%82%D1%80%D0%B0%D1%86%D0%B8%D0%B8/%D0%A3%D0%90%D0%93%D0%B8%D0%97/%D0%97%D0%90%D0%9C%D0%95%D0%A7%D0%90%D0%9D%D0%98%D0%AF%20%D0%9C%D0%98%D0%9D%D0%A1%D0%A2%D0%A0%D0%9E%D0%99/l%20Par326%20%20
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собственных 
нужд (2.7.2) 

общими стенами с другими 
гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, 
фундамент и коммуникации 

3. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и 
сооружений в целях 

обеспечения физических и 
юридических лиц 

коммунальными услугами. 
Содержание данного вида 

разрешенного использования 
включает в себя содержание 

видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

4. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

5. Административн
ые здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

размещение зданий, 
предназначенных для приема 

физических и юридических лиц 
в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

6. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, 
предназначенных для 

размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 
международной телефонной 

связи 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

7. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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8. Приют для 
животных 

(3.10.2) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг в 

стационаре; 
размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

содержания, разведения 
животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под 
надзором человека, оказания 

услуг по содержанию и лечению 
бездомных животных; 
размещение объектов 

капитального строительства, 
предназначенных для 

организации гостиниц для 
животных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

9. Объекты 
дорожного 

сервиса (4.9.1) 

Размещение зданий и 
сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида 
разрешенного использования 
включает в себя содержание 

видов разрешенного 
использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

10. Заправка 
транспортных 

средств (4.9.1.1) 

размещение автозаправочных 
станций; размещение магазинов 

сопутствующей торговли, 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A4694885827B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
consultantplus://offline/ref=8722B10312B57C7B4D187150C81BFFD3C0F7CE8AA3DFE101B0C8716114C417F33831442E4A46948B5B27B57822BEBE1AFE62E324544D5E7Bk300N
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зданий для организации 
общественного питания в 

качестве объектов дорожного 
сервиса 

11. Обеспечение 
дорожного 

отдыха (4.9.1.2) 

Размещение зданий для 
предоставления гостиничных 
услуг в качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а также 

размещение магазинов 
сопутствующей торговли, 
зданий для организации 

общественного питания в 
качестве объектов дорожного 

сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

12. Автомобильные 
мойки (4.9.1.3) 

размещение автомобильных 
моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей 

торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

13. Ремонт 
автомобилей 

(4.9.1.4) 

размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и 
прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение 
магазинов сопутствующей 

торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

14. Обеспечение 
занятий спортом 

размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м  Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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в помещениях 
(5.1.2) 

комплексов в зданиях и 
сооружениях 

15. Площадки для 
занятий спортом 

(5.1.3) 

размещение площадок для 
занятия спортом и физкультурой 

на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, 
беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

16. Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 
(5.1.4) 

размещение сооружений для 
занятия спортом и физкультурой 
на открытом воздухе (теннисные 
корты, автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные 
стрельбища) 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

17. Производственна
я деятельность 

(6.0) 

размещение объектов 
капитального строительства в 

целях добычи недр, их 
переработки, изготовления 

вещей промышленным 
способом 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

18. Легкая 
промышленность 

(6.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции легкой 
промышленности (производство 

текстильных изделий, 
производство одежды, 

производство кожи и изделий из 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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кожи и иной продукции легкой 
промышленности) 

 
19. 

Фармацевтическа
я 

промышленность
(6.3.1)  

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
фармацевтического 

производства, в том числе 
объектов, в отношении которых 

предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

20. Фарфоро-
фаянсовая 

промышленность 
(6.3.2) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

фарфоро-фаянсовой 
промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

21. Электронная 
промышленность  

(6.3.3) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

электронной промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

22. Ювелирная 
промышленность 

(6.3.4) 

Размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства продукции 

ювелирной промышленности  

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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23. Пищевая 
промышленность 

(6.4) 

размещение объектов пищевой 
промышленности, по 

переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 

приводящим к их переработке в 
иную продукцию 

(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 
алкогольных напитков и 

табачных изделий 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

24. Строительная 
промышленность 

(6.6) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
производства: строительных 

материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 

бытового и строительного 
газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или 
их частей и тому подобной 

продукции 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

25. Энергетика (6.7) Размещение объектов 
гидроэнергетики, тепловых 

станций и других 
электростанций, размещение 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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обслуживающих и 
вспомогательных для 

электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение 
объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением 
объектов энергетики, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

26. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

consultantplus://offline/ref=7D86D9ACA4428C59872458E9809A4BFDF199DB7BC819A620322225EE370F9688D97154B37BE6BF22343DE3205B3A64198984D814237035A6x9F0O
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27. Склад (6.9) размещение сооружений, 
имеющих назначение по 
временному хранению, 

распределению и перевалке 
грузов (за исключением 

хранения стратегических 
запасов), не являющихся 

частями производственных 
комплексов, на которых был 
создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 
нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 
газовые хранилища и 
обслуживающие их 
газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 
железнодорожных 

перевалочных складов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

28. Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 
(6.11) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для 
целлюлозно-бумажного 

производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и 
полиграфической деятельности, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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тиражирования записанных 
носителей информации 

29. Автомобильный 
транспорт (7.2) 

размещение зданий и 
сооружений автомобильного 

транспорта. Содержание 
данного вида разрешенного 

использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 7.2.1 - 

7.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

30. Размещение 
автомобильных 

дорог (7.2.1) 

размещение автомобильных 
дорог за пределами населенных 
пунктов и технически связанных 

с ними сооружений, 
придорожных стоянок 

(парковок) транспортных 
средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств; 
размещение объектов, 
предназначенных для 

размещения постов органов 
внутренних дел, ответственных 

за безопасность дорожного 
движения 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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31. Обслуживание 
перевозок 

пассажиров 
(7.2.2) 

размещение зданий и 
сооружений, предназначенных 
для обслуживания пассажиров, 

за исключением объектов 
капитального строительства, 

размещение которых 
предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

32. Стоянки 
транспорта 

общего 
пользования 

(7.2.3) 

размещение стоянок 
транспортных средств, 

осуществляющих перевозки 
людей по установленному 

маршруту 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

33. Трубопроводный 
транспорт (7.5) 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и 
иных трубопроводов, а также 
иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации 
названных трубопроводов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

34. Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 
(8.3) 

размещение объектов 
капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 
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гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 

производственных зданий 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны 
«ПК-3 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами V класса 

вредности по санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

35. Магазины (4.4) размещение объектов 
капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 
м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

36. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в 
том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

37. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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пользования 
(12.0) 

использования с кодами 12.0.1 - 
12.0.2 

38. Улично-дорожная 
сеть (12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; размещение 

придорожных стоянок 
(парковок) транспортных 

средств в границах городских 
улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

39. Благоустройство 
территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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строений и сооружений, 
информационных щитов и 

указателей, применяемых как 
составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними территориальной 

зоны «ПК-3 Зона производственно-коммунальная с предприятиями, сооружениями и иными объектами V класса вредности по санитарной 
классификации предприятий, сооружений и иных объектов» 

40. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 
автотранспорта, используемого 
в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 
видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, 
а также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

количество 
этажей 2, 

высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м 
  

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 

41. Складские 
площадки (6.9.1) 

временное хранение, 
распределение и перевалка 

грузов (за исключением 
хранения стратегических 

запасов) на открытом воздухе 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

Минимальный 
процент 

застройки – 10 % 
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ИТ ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 
 

Зона инженерной и транспортной инфраструктур ИТ выделена для обеспечения правовых условий использования 
земельных участков и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур, в том числе 
сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны инженерной и 
транспортной инфраструктур приведены в таблице 14 настоящих Правил. 

 
Таблица 14 

 

 
№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество этажей 

или предельная 
высота зданий, 

строений, 
сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальны
е отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительств

Иные 
предельные 
параметры 



205 
 

о зданий, 
строений, 

сооружений 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «ИТ Зона инженерной и транспортной инфраструктур» 

1. Хранение 
автотранспорта 

(2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и 
пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 
разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 
которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

количество 
этажей 2, 

 высота 6 м 
 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

1 м - 

2. Коммунальное 
обслуживание 

(3.1) 

размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

3. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1)  

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и 
плавки снега) 

4. Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.2) 

размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

5. Оказание услуг 
связи (3.2.3) 

размещение зданий, предназначенных 
для размещения пунктов оказания услуг 
почтовой, телеграфной, междугородней 

и международной телефонной связи 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 

6. Объекты 
дорожного 

сервиса 
(4.9.1) 

Размещение зданий и сооружений 
дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 
4.9.1.1 - 4.9.1.4 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

7. Заправка 
транспортных 

средств (4.9.1.1) 

размещение автозаправочных станций; 
размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса 

8. Обеспечение 
дорожного 

отдыха 
(4.9.1.2) 

Размещение зданий для предоставления 
гостиничных услуг в качестве 

дорожного сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

9. Автомобильные 
мойки (4.9.1.3) 

размещение автомобильных моек, а 
также размещение магазинов 

сопутствующей торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

10. Ремонт 
автомобилей 

(4.9.1.4) 

размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

11. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

12. Железнодорожн
ый транспорт 

(7.1) 

размещение объектов капитального 
строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

13. Железнодорожн
ые пути (7.1.1) 

размещение железнодорожных путей не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

14. Обслуживание 
железнодорожн

ых перевозок 
(7.1.2) 

размещение зданий и сооружений, в том 
числе железнодорожных вокзалов и 

станций, а также устройств и объектов, 
необходимых для эксплуатации, 

содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта; 
размещение погрузочно-разгрузочных 
площадок, прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-
смазочных материалов и 

автозаправочных станций любых типов, 
а также складов, предназначенных для 

хранения опасных веществ и 
материалов, не предназначенных 
непосредственно для обеспечения 

железнодорожных перевозок) и иных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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объектов при условии соблюдения 
требований безопасности движения, 

установленных федеральными законами 

15. Автомобильный 
транспорт (7.2) 

размещение зданий и сооружений 
автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 
использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

16. Размещение 
автомобильных 

дорог (7.2.1) 

размещение автомобильных дорог за 
пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними 
сооружений, придорожных стоянок 
(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 
2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств; 

размещение объектов, предназначенных 
для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за 
безопасность дорожного движения 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

17. Обслуживание 
перевозок 

пассажиров 
(7.2.2) 

размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов 
капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

18. Стоянки 
транспорта 

общего 
пользования 

(7.2.3) 

размещение стоянок транспортных 
средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

19. Трубопроводны
й транспорт 

(7.5) 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и 
сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «ИТ Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур» 

20. Стоянка 
транспортных 

средств 
(4.9.2) 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

не 
подлежит 
установле

нию 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

21. Склад (6.9) размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному 

хранению, распределению и 
перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), 

не являющихся частями 

не 
подлежит 
установле

нию  

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 
станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их 
газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 
элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 
железнодорожных перевалочных 

складов 

22. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не 
подлежит 
установле

нию 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

23. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

не 
подлежит 
установле

нию 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

24. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

не 
подлежит 
установле

нию 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к 
основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 

территориальной зоны «ИТ Зона инженерной и транспортной инфраструктур» 

25. Служебные 
гаражи (4.9) 

размещение постоянных или 
временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 
автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 
деятельности, предусмотренных 

количеств
о этажей 2,  
высота 6 м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

1 м - 
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видами разрешенного 
использования с кодами 3.0, 4.0, а 

также для стоянки и хранения 
транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

26. Складские 
площадки 

(6.9.1) 

временное хранение, 
распределение и перевалка грузов 

(за исключением хранения 
стратегических запасов) на 

открытом воздухе 

не 
подлежит 
установле

нию 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

 
 
 
 
 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
 

СО ЗОНА ВЕДЕНИЯ САДОВОДСТВА И ОГОРОДНИЧЕСТВА 
 

Зона ведения садоводства и огородничества СО предназначена для ведения садоводства, огородничества, для 
строительства сооружений как сезонного, так и круглогодичного использования. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ведения 
садоводства и огородничества приведены в таблице 15 настоящих Правил. 

Таблица 15 
 

 Наименование 
вида 

Характеристика вида 
разрешенного использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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№ 
п/п 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 

участков в целях 
определения мест 

допустимого 
размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за 

пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, строений, 
сооружений 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «СО Зона ведения садоводства и огородничества» 

1. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и 
сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 
сооружений, насосных 

станций, водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных 
подстанций, газопроводов, 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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линий связи, телефонных 
станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники, 
сооружений, необходимых для 

сбора и плавки снега) 

2. Деловое 
управление (4.1) 

размещение объектов 
капитального строительства с 
целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 
не связанной с 

государственным или 
муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 
целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих 
передачи товара в момент их 

совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 

страховой деятельности) 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

3. Ведение 
огородничества 

(13.1) 

осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 

собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных 
построек, не являющихся 
объектами недвижимости, 

Количество 
этажей – 1, 
высота 3 м. 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. 

м, 
максимальная 

площадь 

не подлежит 
установлению 

1 м - 
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предназначенных для хранения 
инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

земельного 
участка 1000 

кв. м 

4. Ведение 
садоводства 

(13.2) 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 

собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
размещение для собственных 
нужд садового дома, жилого 
дома, указанного в описании 

вида разрешенного 
использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и 

гаражей для собственных нужд 

Для садового 
дома, жилого 

дома количество 
этажей – 4, 

этажность - 3, 
высота 20 м, 

хозяйственных 
построек и 
гаражей – 

количество 
этажей – 1 

минимальная 
площадь 

земельного 
участка 200 кв. 

м, 
максимальная 

площадь 
земельного 

участка 1500 
кв. м 

60 3 м Расстояние до 
индивидуальных 
гаражей и иных 

вспомогательных 
сооружений от 

границ 
земельного 
участка 1 м 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «СО Зона ведения садоводства и 
огородничества» 

5. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 
размещение которых 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

consultantplus://offline/ref=2A6ED4176C1CEB92E52D58E7CF09CA335D7533A5317D38C965A655B7E11924AA7269EB5D22C29D0235DB2AAC3FF0BF3C177D02C163892A51J5Z2N
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предусмотрено содержанием 
видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3 

6.  Водные объекты 
(11.0) 

ледники, снежники, ручьи, 
реки, озера, болота, 

территориальные моря и 
другие поверхностные водные 

объекты 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

-  

7. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 
использования включает в себя 

содержание видов 
разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

8. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, 
бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и 
объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 
стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

consultantplus://offline/ref=2EF4E7B3A762FCAA513C7F513989AC3E8116432EE8A34C5914B3F4C32078E6AD6CC345E1B65BB49C8B29F922D459EB2392F53663375BB5330944A7E5zF20M
consultantplus://offline/ref=2EF4E7B3A762FCAA513C7F513989AC3E8116432EE8A34C5914B3F4C32078E6AD6CC345E1B65BB49C8B29F922D459EB2392F53663375BB5330944A7E5zF20M
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границах городских улиц и 
дорог, за исключением 

предусмотренных видами 
разрешенного использования с 
кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 
предназначенных для охраны 

транспортных средств 

9. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных 
щитов и указателей, 

применяемых как составные 
части благоустройства 

территории, общественных 
туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

10. Земельные 
участки общего 

назначения 
(13.0) 

земельные участки, 
являющиеся имуществом 

общего пользования и 
предназначенные для общего 

использования 
правообладателями земельных 

участков, расположенных в 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

consultantplus://offline/ref=2EF4E7B3A762FCAA513C7F513989AC3E8116432EE8A34C5914B3F4C32078E6AD6CC345E1B65BB49C8B29F922D459EB2392F53663375BB5330944A7E5zF20M
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границах территории ведения 
гражданами садоводства или 

огородничества для 
собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов 
капитального строительства, 

относящихся к имуществу 
общего пользования 

 
ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 
СН-1 ЗОНА КЛАДБИЩ 

 
Зона СН-1 предназначена для обеспечения правовых условий по осуществлению деятельности по погребению. 
Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне, определяется в соответствии с 

законодательством Российской Федерации в области погребения. 
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны кладбищ 

приведены в таблице 16 настоящих Правил. 
 
 
 
 

Таблица 16 
 

 Наименование 
вида 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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№ 
п/п 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 
участков, в 

том числе их 
площадь, кв. м 

Максимальны
й процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «СН-1 Зона кладбищ» 

2. Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1) 

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора 

и плавки снега) 

2. Бытовое 
обслуживание 

(3.3) 

размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 

оказания населению или 
организациям бытовых услуг 
(мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 
бюро) 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 

3. Ритуальная 
деятельность 

(12.1) 

размещение кладбищ, крематориев и 
мест захоронения; размещение 
соответствующих культовых 
сооружений; осуществление 

деятельности по производству 
продукции ритуально-обрядового 

назначения 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «СН-1 Зона кладбищ» 

4. Магазины (4.4) размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежат 
установлению 

3 м - 
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5. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные 
линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 

6. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

7. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

8. Благоустройств
о территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

 
СН-2 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ И КАНАЛИЗАЦИИ 

 
Зона СН-2 выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предназначенных для организации производственного процесса работы объектов 
водоснабжения и канализации. 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны объектов 
водоснабжения и канализации приведены в таблице 17 настоящих Правил. 

 
Таблица 17 
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№ 
п/п 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка (код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка) 

Характеристика вида разрешенного 
использования 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Предельное 
количество 
этажей или 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Предельные 
(минимальные 

и (или) 
максимальные) 

размеры 
земельных 

участков, в том 
числе их 

площадь, кв. м 

Максимальный 
процент 

застройки в 
границах 

земельного 
участка 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельных 
участков в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительство 

зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные 
предельные 
параметры 

Основные виды разрешенного использования территориальной зоны «СН-2 Зона объектов водоснабжения и канализации» 

1. Предоставлени
е 

коммунальных 
услуг (3.1.1) 

размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 
электропередач, 

трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 
аварийной техники, сооружений, 
необходимых для сбора и плавки 

снега) 

2. Трубопроводн
ый транспорт 

(7.5) 

размещение нефтепроводов, 
водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также иных 
зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации 
названных трубопроводов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

- 

Условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков территориальной зоны «СН-2 Зона объектов водоснабжения и 
канализации» 

3. Связь (6.8) размещение объектов связи, 
радиовещания, телевидения, 

включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

3 м - 
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и телерадиовещания, за 
исключением объектов связи, 

размещение которых 
предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3 

4. Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 
(12.0) 

земельные участки общего 
пользования. Содержание данного 
вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 
кодами 12.0.1 - 12.0.2 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 

5. Улично-
дорожная сеть 

(12.0.1) 

размещение объектов улично-
дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 
пешеходных тротуаров в границах 
населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, 

проездов, велодорожек и объектов 
велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; размещение 
придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за 
исключением предусмотренных 

видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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6. Благоустройст
во территории 

(12.0.2) 

размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 

видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

не подлежит 
установлению 

не подлежат 
установлению 

- 
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