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	Приложение 6

	к Административному регламенту предоставления муниципальной  услуги , «Предоставление муниципального имущества, включенного в перечень муниципального имущества, свободного  от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства»  утвержденному постановлением администрации города Лермонтова 

от __________  № __​​​​​_                                                                       


ДОГОВОР №  ____

аренды   недвижимого муниципального имущества
«__»  _________  20__  года                                                    г. Лермонтов                                   

Управление имущественных отношений администрации города Лермонтова, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  начальника управления имущественных отношений________________, действующего на основании Положением «Об  управлении имущественных отношений администрации города Лермонтова» и __________________________________________________________________
               (полное наименование юридического лица или физическое лицо)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице   _____________________________________________________________
                                        (должность, фамилия, имя и отчество)

действующего   на   основании  (положения,  устава),  (нужное подчеркнуть),
именуемый(ое) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.Предмет Договора

1.1. Арендодатель сдает, а  Арендатор принимает в срочное, возмездное владение и пользование, далее Аренду, являющееся муниципальной собственностью (отдельно стоящее здание, встроенное нежилое  помещение), (нужное подчеркнуть), расположенное (указать: встроенное помещение или отдельно стоящее этаж, , количество комнат,)
общей площадью  _______квадратных метров,

балансовой  стоимостью       __________________руб,
именуемое в дальнейшем сокращенно «Имущество», находящееся по адресу:

_____________________________________________________________

для использования в целях осуществления уставных задач Арендатора

_____________________________________________________________

(указать вид использования)
1.2. Срок аренды устанавливается с «__» __ 20__  по « __ »  __   20____ 

Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания сторонами, в случаях предусмотренных законом с момента его регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Ставропольского края.

1.3. Сдача имущества в аренду не влечет передачу Арендатору права собственности на него.

1.4. Если имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии со счетом выставляемым Арендодателем Арендатору.
1.5. Неотделимые улучшения арендуемого имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя.

Стоимость неотделимых улучшений, произведенных без разрешения Арендодателя возмещению не подлежит.

2. Порядок передачи имущества

2.1. Передача имущества в пользование Арендатора производится по приема-передаточному акту.
2.2.  В акте должно быть указано техническое состояние имущества на момент сдачи его в пользование.
2.3. Если по окончании договора состояние сдаваемого имущества окажется хуже предусмотренных  передаточным актом (кроме изменения, состояния в силу естественного износа), то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в полной сумме.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан в десятидневный срок с момента подписания Договора передать Арендатору арендованное им имущество, Арендатор обязан принять это имущество в аренду.
3.2.Арендодатель имеет право:

3.2.1 на вход  во все арендуемые помещения с целью их осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством. Или в случае инвентаризации арендованного имущества.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.
3.3.Арендодатель обязан не чинить препятствий Арендатору в правомерном пользовании арендованным имуществом.
3.4. Арендатор имеет право:

установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием и рекламу о своей деятельности, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении, воротах или подъездной дороге при условии согласования установки в уполномоченных органах. 
3.5 Арендатор обязан:

возместить Арендодателю расходы связанные с подготовкой и оформлением настоящего договора и проведению мероприятий по сдаче объекта недвижимости в аренду, уплатив специальный   сбор в  размере: для физических лиц- в сумме, равной одному, установленному законом, минимальному размеру заработной платы; для юридических лиц – в сумме, равной трем, установленным  минимальным размерам заработной платы;
в соответствии с требованиями закона произвести государственную регистрацию аренды недвижимого имущества с возмещением расходов связанных с регистрацией за свой счет;

использовать арендованное имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора;

согласно  постановлению главы администрации города Лермонтова от 28 июля 2006г. № 253, нести расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию арендованного имущества. 
С этой целью арендатор обязан заключить договора на пользование коммунальными услугами, на потребление теплоэнергоресурсов, на  техническое обслуживание и ремонт коммуникаций, на уборку твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению, в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора;
Оплата коммунальных услуг в арендную плату  не входит;
вносить арендную плату  и производить  другие платежи в размере, порядке и в сроки, установленные  настоящим договором;

обеспечить незамедлительный доступ в арендуемое помещение работников ремонтно - эксплуатационных организаций и аварийно- технических служб при наличии  в помещении инженерных коммуникаций в случаи возникновения аварийных ситуаций;

поддерживать фасад здания (сооружения), в котором арендует помещение, в надлежащем состоянии и осуществлять его ремонт;
не производить  никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без предварительного письменного согласия Арендодателя;

своевременно и за свой счет производить текущий ремонт арендуемого  помещения;
один раз в квартал или по итогам года  осуществлять  с арендодателем сверку   платежей по аренде, представляя  подлинники платежных документов по уплате всех видов арендных платежей за период сверки. При этом инициатива в проведении  сверки расчетов должна исходить от арендатора;
при прекращении договора аренды или расторжении настоящего Договора вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором оно  было передано Арендатору первоначально (с учетом естественного износа)  или восстановить техническое состояние имущества до первоначального, или уплатить стоимость ремонта;

нести все риски, связанные с порчей, потерей, кражей или преждевременным износом арендованного имущества, происшедших во время действия настоящего договора;
в случае утраты или повреждения имущества Арендатор обязан за свой счет  отремонтировать или заменить соответствующее имущество, на любое другое имущество, приемлемое для Арендодателя;
информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к арендованному имуществу. Сообщения должны быть в письменной форме, своевременными и полными;
нести общедомовые расходы;
нести расходы на капитальный ремонт дома;
нести другие обязанности, установленные действующим законодательством для Арендаторов имущества.

4.Арендная плата, другие платежи, их размер и порядок расчетов 

Арендная плата за пользование арендованным имуществом устанавливается по соглашению сторон на основании расчетов     произведенных независимым оценщиком, имеющим лицензию на право осуществлять подобные расчеты, соответствующие рыночной арендной плате за указанное помещение (объект)

Годовая арендная плата с НДС  _______ руб. ___коп. 

Арендатор ежемесячно уплачивает следующие арендные платежи:

- налог на добавленную стоимость  ______ руб. ____коп.                         

- арендный доход   _______ руб. ___коп. 
Перечисленные платежи подлежат уплате Арендатором не позднее (двадцатого) числа текущего месяца (т.е. месяца за который вносится арендная плата) путем перечисления платежными поручениями на расчетные счета, в указанные в п. 4.4 договора.

При не поступлении арендной платы в указанный срок Арендодатель взыскивает ее в установленном порядке с начислением предусмотренной настоящим договором пени за просрочку платежа.

4.4.Платежи осуществляются Арендатором по следующим платежным реквизитам: 

налог  на добавленную стоимость. код бюджетной классификации платежа: 

КБК- ______________ перечисляется: в УФК (Управление Федерального Казначейства) по Ставропольскому краю, (МРИ МНС № 9 по Ставропольскому краю), ИНН___________, на расчетный счет № _______________ в Отделение г. Ставрополь, БИК-___________________;

арендный доход перечисляется в УФК МФ РФ по СК (Управление имущественных отношений г. Лермонтов) ИНН–2629001274 КПП–262901001 Р/с _______________________ в Отделении  г. Ставрополь БИК ________________ ОКТМО ______ ,  КБК – _________________________
В платежном поручении Арендатор обязан указать срок, за который вносится арендная плата или задолженность.

С учетом роста инфляции  и эксплутационных затрат  Арендодатель вправе   увеличить размер арендной платы, но не чаще одного  раза в год.

При увеличении Арендодателем размера арендной платы, последний обязан  уведомить об этом увеличении Арендатора.

5.Ответственность сторон.

5.1.  За невыполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, стороны несут имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. Арендатор возмещает Арендодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением арендованного имущества в порядке, установленном законодательством и настоящим договором.
5.3. В случае несвоевременного внесения  Арендатором арендных платежей  начисляется пеня в размере 0,3 процента от несвоевременно уплаченной суммы за каждый день просрочки, при этом размер пени не ограничен и она не носит зачетный характер.
5.4. Уплата штрафных санкций не освобождает стороны от выполнения обязательств по договору.
5.5. Окончание срока действия настоящего Договора  не освобождает стороны от ответственности за его нарушения. 

6. Другие условия договора
6.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору и не несут ответственности предусмотренной п.5 Договора, если невозможность выполнения ими своих обязательств наступила в силу  форс-мажорных обстоятельств, т.е. явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, который сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые участник не может оказать влияния и за возникновение которых он не несет ответственности , например:  землетрясение, наводнение, пожар, а также  забастовка, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.

Если имущество пришло в негодность в силу форс-мажорных обстоятельств Арендатор несет расходы по ремонту и восстановлению имущества в полном размере.

7. Изменения, расторжения и прекращение договора

Условия продления договора
7.1. Изменение, дополнение и досрочное расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке и случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

7.2 Действие Договора аренды прекращается по истечению установленного в п.1.2 срока. При этом Арендатор обязан в 10-ти дневный срок с момента окончания договора возвратить Арендодателю арендованное имущество с составлением соответствующего акта передачи с указанием в нем технического состояния возвращаемого имущества, обязательств Арендатора по приведению сдаваемого имущества в надлежащее состояние или о возмещении затрат, связанных с этим.
7.3. Договор Аренды может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендодателя, а Арендатор обязан немедленно произвести возврат имущества. Арендатор подлежит выселению в следующих случаях:

при использовании имущества в целом или частично не по назначению, указанному в п.1.1.  настоящего договора;

если Арендатор умышленно или неосторожно ухудшает состояние арендованного имущества;

если Арендатор не внес арендной платы в течение двух месяцев подряд или суммарная задолженность составляет более чем за три месяца;
если Арендатор не производит текущий ремонт арендованного имущества; 

если арендатор сдал арендованное им имущество в субаренду без согласия Арендодателя.
7.4.Договор может быть  расторгнут  досрочно по инициативе Арендатора, если  арендованное имущество по независящим от него обстоятельствам оказалось непригодным для использования.
7.5.Договор может быть расторгнут при наступлении форс- мажорных обстоятельств.
7.6. .Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока 

действия Договора, при отсутствии возражений со стороны  Арендодателя. Договор считается продленным на тех же условиях на неопределенный срок.

При этом Арендодатель вправе в любой момент отказаться от Договора, предупредив об этом Арендатора письменно за один месяц с указанием даты  освобождения помещений. Арендатор обязан в указанный срок  сдать имущество   Арендодателю  по акту по правилам, предусмотренным п.3.5.13. настоящего Договора.

7.7. До урегулирования спорных вопросов  оговоренных   в п. 7.3 Арендодатель вправе прекратить доступ  Арендатора  в арендуемое помещение,  опечатав его, что не  является  нарушением прав Арендатора и не несет ответственности  Арендодателя, в том числе материальной.
7.8 Договор также может быть расторгнут по требованию одной из сторон по другим, предусмотренным в законе, основаниям в судебном порядке.

8. Порядок урегулирования споров

8.1. Все возможные споры, вытекающие из данного договора или по поводу настоящего договора, стороны будут разрешать путем переговоров. 
8.2. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

9. Дополнительные условия договора

9.1 Арендатор обязан застраховать арендуемое помещение

Арендатор несет ответственность за обеспечение противопожарной безопасности в занимаемом помещения;

Арендатор обязан проводить предварительное согласование с Южным узлом электросвязи трасс прохождения распределительных домовых линейно-кабельных сетей и мест установки оконечных устройств в подвальных и цокольных помещениях с линейно-техническим участком связи г. Лермонтова.

9.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, а в случае необходимости государственной регистрации – один экземпляр дополнительно для управления федеральной регистрационной службы по  Ставропольскому краю.

9.3. С момента вступления в силу настоящего Договора предыдущие документы на право владения имуществом и условия их заключения считаются недействующими.

10. Юридические адреса, платежные реквизиты и подписи сторон

10.1. Арендодатель: Управление имущественных отношений администрации города Лермонтова, 

ИНН – 2629001274,    КПП  262901001,   БИК 040702001

почтовый индекс 357340, почтовый адрес: г. Лермонтов Ставропольского края,  ул. Решетника,  д.1,  ком. 40, тел.: 3-05-15, 3-17-70, факс 3-75-91

расчетный счет  № ___________ в Отделении  г. Ставрополь БИК __________ ОКТМО __________
10.2. Арендатор:

_____________________________________________________________                     
10.3. В случае изменения юридического лица или обслуживающего банка стороны обязаны в семидневный срок уведомить об этом друг друга в письменном виде.

Арендодатель




                     
Арендатор

______________________  


  
________________________ 
